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	 ค�ำ้ประกนัเป็นสญัญาระหว่างบคุคลภายนอก
กับเจ้าหนี้ โดยมีข้อตกลงว่าผู้ค�้ำประกันจะช�ำระหนี้
ให้แก่เจ้าหนี้ เมื่อลูกหนี้ไม่ช�ำระหน้ีและค�้ำประกัน 
จะมีได้เฉพาะหนี้อันสมบูรณ์
	 1.	 องค์ประกอบของสัญญาค�้ำประกัน 
(มาตรา 680)
	 	 1.1	 ผู้ค�ำ้ประกนัต้องเป็นบคุคลภายนอก
	 	 1.2	 ต้องมีหนี้ระหว่างเจ้าหนี้กับลูกหนี้
	 	 1.3	 บุคคลภายนอกผูกพันตนต่อเจ้าหนี้
ว่าจะช�ำระหนี้ให้ในเมื่อลูกหนี้ไม่ช�ำระหนี้นั้น
	 	 1.4	 สัญญาค�้ำประกันต้องระบุหนี้หรือ
สัญญาที่ค�้ำประกัน (มาตรา 681 วรรคสาม)

การค�้ำประกัน
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	 	 1.5	 สญัญาค�ำ้ประกันต้องมหีลกัฐานเป็น
หนังสือ
	 2.	 หนี้อันจะมีการค�้ำประกันได้ มีได้แต่
เฉพาะเพือ่หนีอั้นสมบรูณ์ (มาตรา 681 วรรคหนึง่) 
หนีอ้นัสมบูรณ์ หมายถงึ หนีท่ี้ไม่เสยีไปเพราะเหตุแห่ง
โมฆะกรรม หรอืโมฆยีกรรมทีถ่กูบอกล้างในภายหลงั
อย่างไรกต็าม หนีท้ีไ่ม่ผกูพนัลกูหนีเ้พราะเหตทุ�ำด้วย
ความส�ำคัญผิดในคุณสมบัติของบุคคลหรือทรัพย ์
หรือเพราะเป็นผู้ไร้ความสามารถนั้น ก็อาจจะมีการ
ค�้ำประกันได้ ถ้าหากว่าผู้ค�้ำประกันรู้เหตุส�ำคัญผิด
หรอืไร้ความสามารถนัน้ในขณะทีเ่ข้าท�ำสญัญาผกูพนั
ตน (มาตรา 681 วรรคสี่)
	 3.	 หนี้ในอนาคต เช่น ค�้ำประกันหนี้ตาม
สัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ค�้ำประกันการเข้าท�ำงาน 
เป็นต้น หรือหนี้มีเงื่อนไขบังคับก่อน ก็สามารถ 
ค�้ำประกันได้ แต่ต้องระบุรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 
ให้ครบถ้วน (มาตรา 681 วรรคสอง)
	 	 3.1	 วัตถุประสงค์ในการก่อหนี้รายที่ค�้ำ
ประกัน
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	 	 3.2	 ลักษณะของมูลหนี้
	 	 3.3	 จ�ำนวนเงินสูงสุดที่ค�้ำประกัน 
	 	 3.4	 ระยะเวลาในการก่อหนี้ที่จะค�้ำ
ประกัน เว้นแต่ เป็นการค�้ำประกันเพื่อกิจการเนื่อง
กันไปหลายคราวตามมาตรา 699 จะไม่ระบุระยะ
เวลาดังกล่าวก็ได้ 
	 4.	 สัญญาค�้ำประกันต ้องระบุหนี้หรือ
สัญญาท่ีค�้ำประกันไว้โดยชัดแจ้ง และผู้ค�้ำประกัน
ย่อมรับผิดเฉพาะหนี้หรือสัญญาที่ระบุไว้เท่านั้น 
(มาตรา 681 วรรคสาม) 
	 หากมิได้มีการจ�ำกัดความรับผิดของผู ้ค�้ำ
ประกันไว้ ความรับผิดของผู้ค�้ำประกันย่อมเป็นไป
ตามมาตรา 683 ซึ่งบัญญัติว่า “อันค�้ำประกันอย่าง
ไม่มีจ�ำกัดนั้นย่อมคุ้มถึงดอกเบี้ยและค่าสินไหม
ทดแทนซึ่งลูกหนี้ค้างช�ำระ ตลอดจนค่าภาระติดพัน
อันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนั้นด้วย”
	 5.	 ข้อตกลงใดทีก่�ำหนดให้ผู้ค�ำ้ประกนัรบัผิด
อย่างเดยีวกบัลกูหนีร่้วม หรอืในฐานะเป็นลูกหนีร่้วม 
ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ (มาตรา 681/1 วรรคหนึ่ง)
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	 แต่กรณทีีผู่ค้�ำ้ประกันเป็นนติบิคุคล (ธนาคาร)
สามารถค�้ำประกันบุคคลอ่ืน โดยยินยอมเข้าผูกพัน
ตนเพือ่รบัผิดอย่างลูกหนีร่้วม หรอืในฐานะเป็นลกูหนี้
ร่วมได้ แต่ผู้ค�้ำประกันซึ่งเป็นนิติบุคคลนั้นไม่มีสิทธิ 
ดังท่ีบัญญตัไิว้ในมาตรา 688 มาตรา 689 และมาตรา 
690 (มาตรา 681/1 วรรคสอง)
	 6.	 ข้อตกลงทีแ่ตกต่างไปจากบทบญัญตัใิน
เร่ืองค�ำ้ประกนัทีม่วัีตถุประสงค์ในการคุม้ครองผูค้�ำ้
ประกัน ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ (มาตรา 685/1) 
ได้แก่ ข้อตกลงทีต่กลง
ไว้แตกต่างจาก มาตรา 
681 วรรคหนึ่ง วรรค
สอง และวรรคสาม 
มาตรา 686 มาตรา 
694 มาตรา 698 และ
มาตรา 699
	 7.	 เม่ือลูกหนี้ผิดนัด ให้เจ้าหนี้มีหนังสือ
บอกกล่าวไปยงัผู้ค�ำ้ประกนัภายใน 60 วนันบัแต่วนั
ทีล่กูหนีผ้ดินดั มิเช่นนัน้ ผูค้�ำ้ประกันจะหลดุพ้นจาก
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ความรับผิดในดอกเบี้ยและค่าสินไหมทดแทน 
ตลอดจนค่าภาระตดิพนัอนัเป็นอปุกรณ์แห่งหนีร้าย
นั้นบรรดาที่เกิดขึ้นภายหลังจากพ้นก�ำหนดเวลา 
ดังกล่าว (มาตรา 686)
	 8.	 ในกรณีที่เจ้าหนี้ตกลงกับลูกหนี้ อันมี
ผลเป็นการลดจ�ำนวนหนีท้ีม่กีารค�ำ้ประกนั รวมทัง้
ดอกเบี้ย ค่าสินไหมทดแทน หรือค่าภาระติดพันอัน
เป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายน้ัน (มาตรา 691 วรรค
หนึ่ง) ให้เจ้าหนี้ด�ำเนินการดังนี้ 
	 	 8.1	 กรณีเจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู ้ค�้ำ
ประกันทราบถึงข้อตกลงดังกล่าวภายใน 60 วันนับ
แต่วนัทีต่กลงกนันัน้ ถ้าลกูหนีไ้ด้ช�ำระหนีต้ามทีไ่ด้ลด
แล้วก็ดี ลูกหนี้ช�ำระหนี้ตามที่ได้ลดไม่ครบถ้วนแต่ผู้
ค�้ำประกันได้ช�ำระหนี้ส่วนที่เหลือนั้นแล้วก็ดี หรือลูก
หนีไ้ม่ช�ำระหนีต้ามทีไ่ด้ลดแต่ผูค้�ำ้ประกนัได้ช�ำระหนี้
ตามทีไ่ด้ลดนัน้กด็ ีให้ผูค้�ำ้ประกนัหลดุพ้นจากการค�ำ้
ประกนัในการช�ำระหนี้ของผู้ค�้ำประกนัดังกล่าว ผูค้�้ำ
ประกันมีสิทธิช�ำระหนี้ได้แม้จะล่วงเลยก�ำหนดเวลา
ช�ำระหนี้ตามที่ได้ลด แต่ต้องไม่เกิน 60 วันนับแต่วัน
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ท่ีครบก�ำหนดเวลาช�ำระหนีด้งักล่าว เช่น เจ้าหนีต้กลง
กบัลกูหนีว้นัที ่1 พ.ย. 2558 ก�ำหนดให้ช�ำระเสรจ็สิน้
วันที่ 1 ม.ค. 2559 เจ้าหนี้ต้องมีหนังสือแจ้งให้ผู้ค�้ำ
ประกันทราบภายใน 60 วันนับแต่วันที่ตกลงกัน 
ดังนั้น วันสุดท้ายที่ต้องมีหนังสือแจ้งให้ผู้ค�้ำประกัน
ทราบคือ วันที่ 30 ธ.ค. 2558 และผู้ค�้ำประกันมีสิทธิ
ช�ำระหนีไ้ด้แม้จะล่วงเลยก�ำหนดเวลาช�ำระหนีต้ามที่
ได้ลดแต่ต้องไม่เกิน 60 วัน คือ ช�ำระได้ไม่เกินวันที่ 
29 กุมภาพันธ์ 2559
	 	 8.2	 กรณีเจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู ้ค�้ำ
ประกนัทราบเมือ่ล่วงเลยก�ำหนดเวลาช�ำระหนีต้ามที่
ได้ลดแล้ว ผู ้ค�้ำประกันมีสิทธิช�ำระหนี้ได้ภายใน 
60 วันนับแต่วันที่เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ค�้ำประกัน
ทราบถึงข้อตกลงนั้น เช่น เจ้าหนี้ตกลงกับลูกหนี้ 
วันท่ี 1 พ.ย. 2558 ก�ำหนดให้ช�ำระเสร็จสิ้นวันที ่
1 ม.ค. 2559 เจ้าหนี้บอกกล่าวผู้ค�้ำประกันวันที ่
2 ม.ค. 2559 ผู้ค�้ำประกันมีสิทธิช�ำระหนี้ได้ภายใน 
60 วันนับแต่วันที่เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ค�้ำประกัน
ทราบ คือ ช�ำระได้ภายในวันที่ 1 มี.ค. 2559 
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		  ข้อตกลงใดที่มีผลเป็นการเพิ่มภาระแก ่
ผู้ค�ำ้ประกนัให้มากกว่าทีก่ล่าวไว้ข้างต้น ข้อตกลงนัน้
เป็นโมฆะ (มาตรา 691 วรรคสอง)
	 9. 	ความระงับสิ้นไปแห่งการค�้ำประกัน มี
ดังนี้
	 	 9.1	 ค�ำ้ประกันระงบัเพราะหนีข้องลกูหนี้
ระงับสิ้นไปไม่ว่าเพราะเหตุใด ๆ (มาตรา 698) เช่น 
การช�ำระหนี้ ปลดหนี้ หักกลบลบหนี้ แปลงหนี้ใหม่ 
หนี้เกลื่อนกลืนกัน หนี้ที่พ้นก�ำหนดระยะเวลาบังคับ
คดี หนี้ประธานขาดอายุความ หนี้ประธานตกเป็น
โมฆะ เป็นต้น
	 	 กรณลีกูหนีท้�ำสญัญาประนปีระนอมยอม
ความ ย่อมท�ำให้หนีเ้ดมิเป็นอนัระงบัสิน้ไป สญัญาค�ำ้
ประกันก็ย่อมระงับตามไปด้วย แต่หากเป็นการท�ำ
สัญญาประนปีระนอมยอมความในศาล ไม่มผีลท�ำให้
หนี้เดิมระงับ ผู ้ค�้ำประกันจึงยังไม่หลุดพ้นจาก 
ความรับผิด
	 	 9.2	 ผู ้ค�้ ำประกันบอกเลิกสัญญาค�้ ำ
ประกันเพื่อกิจการเนื่องกันไปหลายคราว (มาตรา 
699)
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	 	 9.3	 ผู้ค�้ำประกันยอมผ่อนเวลาให้กับลูก
หนี้ (มาตรา 700) ถ้าค�้ำประกันหนี้อันจะต้องช�ำระ 
ณ เวลามีก�ำหนดแน่นอน และเจ้าหนี้ยอมผ่อนเวลา
ให้แก่ลูกหนี ้ผู้ค�ำ้ประกันย่อมหลดุพ้นจากความรบัผิด 
เว้นแต่ผูค้�ำ้ประกนัจะได้ตกลงด้วยในการผ่อนเวลานัน้
	 	 ข้อตกลงทีผู้่ค�ำ้ประกนัท�ำไว้ล่วงหน้าก่อน
เจ้าหนี้ผ่อนเวลาอันมีผลเป็นการยินยอมให้เจ้าหนี้
ผ่อนเวลาข้อตกลงนัน้ใช้บงัคบัมไิด้เว้นแต่ผูค้�ำ้ประกนั
ซึ่งเป็นสถาบันการเงินหรือค�้ำประกันเพื่อสินจ้างเป็น
ปกติธุระ สามารถท�ำข้อตกลงไว้ล่วงหน้าได้ (มาตรา 
700 วรรคสอง และวรรคสาม)
	 	 9.4	 เจ้าหนี้ไม่ยอมรับช�ำระหนี้จากผู้ค�้ำ
ประกันโดยไม่มีมูลอันจะอ้างกฎหมายได้ (มาตรา 
701) ผู้ค�้ำประกันจะขอช�ำระหนี้แก่เจ้าหนี้ตั้งแต่เมื่อ
ถึงก�ำหนดช�ำระก็ได้ ถ้าเจ้าหน้ีไม่ยอมรับช�ำระหนี ้
ผู้ค�้ำประกันก็เป็นอันหลุดพ้นจากความรับผิด
	 	 9.5	 กรณผีูค้�ำ้ประกนัถงึแก่ความตาย ให้
แยกพิจารณา ดังนี้ 
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	 	 	 (1)	กรณผีูค้�ำ้ประกนัถึงแก่ความตาย
ก่อนความรับผิดตามสัญญาค�้ำประกันเกิดขึ้น ย่อม
ท�ำให้สัญญาค�้ำประกันเป็นอันระงับสิ้นไป เนื่องจาก
การค�้ำประกันเป็นเรื่องเฉพาะตัวของผู้ค�้ำประกัน
	 	 	 (2)	กรณผีูค้�ำ้ประกนัถึงแก่ความตาย
หลังจากความรับผิดตามสัญญาค�้ำประกันเกิดขึ้น 
สัญญาค�้ำประกันไม่ระงับ ความรับผิดตามสัญญาค�้ำ
ประกันย่อมตกติดไปเป็นกองมรดกของผู้ค�้ำประกัน 
ดังนั้น จึงสามารถฟ้องกองมรดกของผู้ค�้ำประกันให้
รับผิดได้
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การจ�ำนอง

	 จ�ำนองเป็นการให้ประกันแก่เจ้าหนี้ด้วย
ทรัพย์สิน ต่างกับการค�้ำประกันซึ่งเป็นการประกัน
ด้วยตวับคุคล เพราะจ�ำนองนัน้มุง่ทีจ่ะผกูพนักนัด้วย
ทรัพย์ที่น�ำมาจ�ำนองไว้เป็นส�ำคัญว่าจะมีค่าเพียงพอ 
ที่จะช�ำระหนี้ได้หรือไม่และผูกพันกันเฉพาะแต่ตัว
ทรพัย์ท่ีจ�ำนองเท่านัน้ไม่ผกูพนัไปถึงทรพัย์สินอ่ืนของ
ผู้จ�ำนองแต่อย่างใด
	 1.	 องค ์ประกอบของสัญญาจ� ำนอง 
(มาตรา 702)
	 	 1.1	 ต้องมหีนีป้ระธานระหว่างเจ้าหนีกั้บ
ลูกหนี ้และหนีป้ระธานทีจ่ะจ�ำนองได้นัน้ จะต้องเป็น
หนี้อันสมบูรณ์
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	 	 1.2	 ผูจ้�ำนองเอาทรพัย์สนิตราไว้แก่ผูร้บั
จ�ำนองเพื่อประกันหนี้โดยไม่ต้องส่งมอบทรัพย์ที่
จ�ำนอง ซึ่งผู้จ�ำนองอาจเป็นลูกหนี้เอง หรือบุคคล
ภายนอกก็ได้
	 	 1.3	 ผูร้บัจ�ำนองมสีทิธทิีจ่ะได้รบัช�ำระหนี้
จากทรัพย์สินที่จ�ำนองก่อนเจ้าหนี้สามัญ
	 	 1.4	 เจ้าหนี้ผู ้รับจ�ำนองชอบที่จะได้รับ
ช�ำระหนี้ก่อนถึงแม้ว่าทรัพย์จ�ำนองจะโอนกรรมสิทธิ์
ไปแล้ว
	 	 1.5	 ผู้จ�ำนองต้องเป็นเจ้าของทรัพย์ที่
จ�ำนอง (มาตรา 705) 
	 	 	 อย่างไรก็ด ีกรณต่ีอไปนี ้แม้ผูจ้�ำนอง
จะไม่ใช่เจ้าของทรัพย์ แต่การจ�ำนองก็ยังผูกพัน
เจ้าของทรัพย์ที่แท้จริง แต่ทั้งนี้ ผู ้รับจ�ำนองต้อง
กระท�ำการโดยสุจริต เสียค่าตอบแทน และจด
ทะเบียนสิทธิโดยสุจริตด้วย
	 	 	 (1)	เจ ้ าของที่ แท ้จริ งประมาท
เลินเล่ออย่างร้ายแรง ลงชือ่ในใบมอบอ�ำนาจ หรอืใบ
มอบฉันทะ โดยไม่กรอกข้อความ แล้วมอบให้ผู้รับ
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มอบอ�ำนาจไปด�ำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่ง แต่ผู้รับ
มอบอ�ำนาจกลับน�ำทรัพย์นั้นไปจ�ำนอง
	 	 	 (2)	เจ้าของที่แท้จริงท�ำให้บุคคล
ภายนอกเข้าใจผิดว่าผู้จ�ำนองเป็นเจ้าของทรัพย์ที่
จ�ำนอง
	 	 	 (3)	เจ้าของรวมยอมให้เจ้าของรวม
คนหนึ่งแสดงตนว่าเป็นเจ้าของทรัพย์ทั้งหมด
	 	 	 (4)	ผู ้ได้กรรมสิทธิ์โดยการครอบ
ครองปรปักษ์ท่ียงัไม่ได้เปลีย่นแปลงทางทะเบียน เมือ่
ผู้มีชื่อในทะเบียนน�ำทรัพย์นั้นไปจ�ำนอง
	 2.	 แบบของสัญญาจ�ำนอง (มาตรา 714) 
ต้องท�ำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน 
เจ้าหน้าที่
	 3.	 หนี้ที่จ�ำนองเป็นประกัน (มาตรา 715) 
จ�ำนองย่อมเป็นประกนัการช�ำระหนี ้ต้นเงิน ดอกเบีย้ 
ค่าสินไหมทดแทนในการไม่ช�ำระหนี้ และค่าฤชา
ธรรมเนียมในการบังคับจ�ำนอง ด้วย
	 4.	 สทิธิจ�ำนองครอบทรพัย์ท่ีจ�ำนองเพียงใด
	 	 4.1	 จ�ำนองครอบทรพัย์ทีจ่�ำนองหมดทกุ
สิ่ง (มาตรา 716)
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	 	 4.2	 จ�ำนองครอบทรัพย์ที่จ�ำนองหมด 
ทุกส่วน (มาตรา 717)
	 	 4.3	 จ�ำนองครอบไปถึงทรัพย์ทั้งปวง 
อนัตดิพันอยูก่บัทรพัย์สนิซึง่จ�ำนองด้วย (มาตรา 718) 
เว้นแต่ กรณีตามมาตรา 719-721
	 5.	 สิทธิและหน้าที่ของผู้รับจ�ำนอง
	 	 5.1	 สิทธิในการลบภาระจ�ำยอมหรือ
ทรัพยสิทธิที่จดทะเบียนภายหลังจ�ำนอง โดยผู้รับ
จ�ำนองมิได้ยินยอมด้วย (มาตรา 722)
	 	 5.2	 สิทธิในการบังคับจ�ำนองในทันท ี
กรณทีีท่รพัย์จ�ำนองบบุสลายหรอืสญูหาย เป็นเหตใุห้
ไม่เพียงพอแก่การประกันหนี ้เว้นแต่ เหตุนัน้ไม่ได้เป็น
เพราะความผิดของผู้จ�ำนอง และผู้จ�ำนองเสนอจะ
จ�ำนองทรพัย์สินอืน่แทนให้มรีาคาเพยีงพอหรอืเสนอ
จะรับซ่อมแซมแก้ไขความบุบสลายภายในเวลาอัน
สมควรแก่เหตุ (มาตรา 723)
	 6.	 การน�ำบทบัญญัติในเร่ืองค�้ำประกันมา
ปรับใช้กับจ�ำนองโดยอนุโลม 
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	 	 6.1	มาตรา 707 ให้น�ำบทบญัญัติมาตรา 
681 ว่าด้วยค�้ำประกันมาใช้ได้ในการจ�ำนอง โดย
อนุโลมตามสมควร ดังนั้น การจ�ำนองหนี้ในอนาคต
หรือหนี้มีเงื่อนไข จึงต้องระบุรายละเอียด ดังนี้
	 	 	 (1)	วตัถปุระสงค์ในการก่อหนีร้ายที่
จ�ำนอง
	 	 	 (2)	ลักษณะของมูลหนี้
	 	 	 (3)	จ�ำนวนเงินสูงสุดที่จ�ำนอง และ
	 	 	 (4)	ระยะเวลาในการก่อหนี้ที่จะ
จ�ำนอง เว้นแต่เป็นการจ�ำนองกจิการเนือ่งกนัไปหลาย
คราวตามมาตรา 699 จะไม่ระบุระยะเวลาดังกล่าว
ก็ได้
	 	 6.2	มาตรา 727 ให้น�ำมาตราต่อไปนี้ 
มาใช้บังคับกับกรณีที่บุคคลจ�ำนองทรัพย์สินเพื่อ
ประกันหนี้อันบุคคลอื่นจะต้องช�ำระด้วยโดยอนุโลม 
	 	 	 (1)	มาตรา 691 ในกรณีท่ีเจ้าหนี้
ตกลงกบัลูกหนี ้อนัมผีลเป็นการลดจ�ำนวนหนีท้ีม่กีาร
จ�ำนอง รวมทั้งดอกเบ้ีย ค่าสินไหมทดแทน หรือค่า
ภาระตดิพนัอนัเป็นอปุกรณ์แห่งหนีร้ายนัน้ ให้ด�ำเนนิ
การดังนี้
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	 	 	 (ก)	กรณีเจ้าหน้ีมีหนังสือแจ้งให้ 
ผู้จ�ำนองทราบถึงข้อตกลงดังกล่าวภายใน 60 วัน 
นบัแต่วนัทีต่กลงกนั ถ้าลกูหนีไ้ด้ช�ำระหนีต้ามทีไ่ด้ลด
แล้วก็ดี ลูกหนี้ช�ำระหนี้ตามที่ได้ลดไม่ครบถ้วนแต่ 
ผู ้จ�ำนองได้ช�ำระหนี้ส่วนที่เหลือนั้นแล้วก็ดี หรือ 
ลูกหนี้ไม่ช�ำระหนี้ตามที่ได้ลดแต่ผู้จ�ำนองได้ช�ำระหนี้
ตามท่ีได้ลดนัน้กด็ ีให้ผูจ้�ำนองหลดุพ้นจากการจ�ำนอง 
ในการช�ำระหนี้ของผู้จ�ำนองดังกล่าว ผู้จ�ำนองมีสิทธิ
ช�ำระหนีไ้ด้แม้จะล่วงเลยก�ำหนดเวลาช�ำระหนีต้ามที่
ได้ลด แต่ต้องไม่เกิน 60 วันนับแต่วันที่ครบก�ำหนด
เวลาช�ำระหนีด้งักล่าว เช่น เจ้าหนีต้กลงกบัลกูหนีว้นั
ที่ 1 พ.ย. 2558 ก�ำหนดให้ช�ำระเสร็จสิ้นวันที่ 1 ม.ค. 
2559 เจ้าหนีต้้องมหีนงัสอืแจ้งผูจ้�ำนองภายใน 60 วนั
นบัแต่วันท่ีตกลงกนั วนัสดุท้ายทีต้่องมหีนงัสอืแจ้งคอื
วันที่ 30 ธ.ค. 2558 และผู้จ�ำนองมีสิทธิช�ำระหนี้ได้ 
แม้จะล่วงเลยก�ำหนดเวลาช�ำระหนี้ตามที่ได้ลดแต่
ต้องไม่เกิน 60 วัน คือช�ำระได้ไม่เกินวันที่ 29 
กุมภาพันธ์ 2559 
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	 	 	 (ข)	กรณีเจ้าหน้ีมีหนังสือแจ้งให้ 
ผู ้จ�ำนองทราบเมื่อล่วงเลยก�ำหนดเวลาช�ำระหนี้ 
ผู้จ�ำนองมีสิทธิช�ำระหนี้ได้ภายใน 60 วันนับแต่วันที่
เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู้จ�ำนองทราบ เช่น เจ้าหน้ี
ตกลงกับลูกหนี้วันที่ 1 พ.ย. 2558 ก�ำหนดให้ช�ำระ
เสรจ็สิน้วนัที ่1 ม.ค. 2559 เจ้าหนีบ้อกกล่าวผูจ้�ำนอง
วันที่ 2 ม.ค. 2559 ผู้จ�ำนองมีสิทธิช�ำระหนี้ได้ภายใน 
60 วันนับแต่วันที่เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู้จ�ำนอง
ทราบ คอืช�ำระได้ภายในถงึวนัที ่1 ม.ีค. 2559 (มาตรา 
691 วรรคหนึ่ง) 
	 	 	 ข้อตกลงใดทีมี่ผลเป็นการเพิม่ภาระ
แก่ผู้จ�ำนองให้มากกว่าที่กล่าวไว้ข้างต้น ข้อตกลงนั้น
เป็นโมฆะ (มาตรา 691 วรรคสอง)
	 	 	 (2)	มาตรา 697 ถ ้าเพราะการ 
กระท�ำอย่างใดอย่างหนึ่งของเจ้าหนี้เอง เป็นเหตุให้ 
ผู้จ�ำนองไม่อาจเข้ารบัช่วงได้ทัง้หมด หรอืแต่บางส่วน
ในสิทธกิด็ ีจ�ำนองก็ด ีจ�ำน�ำกด็ ีและบรุมิสทิธอินัได้ให้
ไว้แก่เจ้าหนีแ้ต่ก่อนหรอืในขณะท�ำสญัญาจ�ำนองเพือ่
ช�ำระหนี้นั้น ผู้จ�ำนองย่อมหลุดพ้นจากความรับผิด
เพียงเท่าที่ตนต้องเสียหายเพราะการนั้น 
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		  	 (3)	มาตรา 700 ถ้าจ�ำนองหนีอั้นจะ

ต้องช�ำระ ณ เวลามีก�ำหนดแน่นอน และเจ้าหนี้ยอม

ผ่อนเวลาให้แก่ลูกหนี ้ผูจ้�ำนองย่อมหลดุพ้นจากความ

รับผิด เว้นแต่ ผู้จ�ำนองจะได้ตกลงด้วยในการผ่อน

เวลานั้น (มาตรา 700 วรรคหนึ่ง)

	 	 	 ข้อตกลงที่ผู ้จ�ำนองท�ำไว้ล่วงหน้า

ก่อนเจ้าหนี้ผ่อนเวลาอันมีผลเป็นการยินยอมให้ 

เจ้าหนี้ผ่อนเวลาข้อตกลงนั้นใช้บังคับมิได้ เว้นแต่ 

ผู้จ�ำนองเป็นสถาบันการเงินหรือค�้ำประกันเพื่อสิน

จ้างเป็นปกติธุระ สามารถท�ำข้อตกลงไว้ล่วงหน้าได้ 

(มาตรา 700 วรรคสอง และวรรคสาม) 

	 	 	 (4)	มาตรา 701 ผู ้จ�ำนองจะขอ 

ช�ำระหนี้แก่เจ้าหนี้ต้ังแต่เมื่อถึงก�ำหนดช�ำระก็ได้ ถ้า

เจ้าหนี้ไม่ยอมรับช�ำระหนี้ ผู้จ�ำนองก็เป็นอันหลุดพ้น

จากความรับผิด
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	 7.	 ขอบเขตความรับผิดของผู้จ�ำนองซึ่ง
เป็นบุคคลภายนอก (มาตรา 727/1) ก�ำหนดให ้
ผูจ้�ำนองซึง่จ�ำนองทรพัย์สนิของตนไว้เพือ่ประกนัหนี้
ของบคุคลอืน่ ไม่ต้องรบัผดิเกนิราคาทรพัย์สนิทีจ่�ำนอง 
เมื่อมีการบังคับจ�ำนองหรือเอาทรัพย์จ�ำนองหลุด
	 ข้อตกลงอนัมผีลให้ผู้จ�ำนองรบัผดิเกนิทีก่ล่าว
ไว้ข้างต้น หรือให้ผู้จ�ำนองรับผิดอย่างผู้ค�้ำประกัน 
ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ ไม่ว่าข้อตกลงนั้นจะมีอยู่ใน
สญัญาจ�ำนองหรอืท�ำเป็นข้อตกลงต่างหาก เช่น หาก
เจ้าหนี้ให้ผู้จ�ำนองทรัพย์สินของตนไว้เพื่อประกันหนี้
ของบุคคลอืน่เข้าท�ำหนงัสือค�ำ้ประกนัให้ไว้แก่เจ้าหนี้
อีกฉบับหนึ่ง ก็จะถือว่าเป็นการท�ำข้อตกลงต่างหาก 
หนังสือค�้ำประกันนั้นจึงโมฆะ ใช้บังคับไม่ได้ เป็นต้น 
เว้นแต่เป็นกรณีที่นิติบุคคลเป็นลูกหนี้และบุคคลผู้มี
อ�ำนาจในการจัดการตามกฎหมายหรือบุคคลที่มี
อ�ำนาจควบคุมการด�ำเนินงานของนิติบุคคลนั้นเป็น 
ผู้จ�ำนองทรัพย์สินของตนไว้เพื่อประกันหนี้นั้นของ
นิติบุคคลและผู้จ�ำนองได้ท�ำสัญญาค�้ำประกันไว้เป็น
สัญญาต่างหาก (มาตรา 727/1 วรรคสอง)
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	 8.	 วิธีการบังคับจ�ำนอง
	 	 8.1	 การบังคับจ�ำนองด้วยการขายทอด
ตลาด (มาตรา 728 ,735)
	 	 8.2	 การบงัคบัจ�ำนองด้วยการเอาทรพัย์
ที่จ�ำนองหลุดเป็นสิทธิ (มาตรา 729)
	 	 8.3	 สิทธิของผู้จ�ำนองในการร้องขอให้
ขายทอดตลาดทรัพย์ที่จ�ำนอง (มาตรา 729/1)
	 9.	 วิธกีารบอกกล่าวบงัคบัจ�ำนอง (มาตรา 
728 , 735)	
	 	 9.1	 กรณีทรัพย์ที่จ�ำนองเป็นทรัพย์ของ
ลูกหนี้เอง ผู้รับจ�ำนองต้องมีหนังสือบอกกล่าวไปยัง
ลูกหนี้ก่อนว่าให้ช�ำระหนี้ภายในเวลาอันสมควร ซึ่ง
ต้องไม่น้อยว่า 60 วันนับแต่วันที่ลูกหนี้ได้รับค�ำบอก
กล่าว ถ้าและลูกหนี้ละเลยเสียไม่ปฏิบัติตามค�ำบอก
กล่าว ผู้รับจ�ำนองจะฟ้องคดีต่อศาลเพื่อให้พิพากษา
สัง่ให้ยดึทรพัย์สินซ่ึงจ�ำนองและให้ขายทอดตลาดกไ็ด้ 
(มาตรา 728 วรรคหนึ่ง)
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	 	 9.2	 กรณีทรัพย์ที่จ�ำนองเป็นของบุคคล
อื่น ผู้รับจ�ำนองต้องมีหนังสือบอกกล่าวไปยังลูกหนี้
ก่อนว่าให้ช�ำระหนี้ตามข้อ 9.1 ข้างต้น และผู้รับ
จ�ำนองต้องส่งหนังสือบอกกล่าวให้ผู้จ�ำนองทราบ
ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ส่งหนังสือแจ้งให้ลูกหนี้
ทราบ ถ้าผูจ้�ำนองมไิด้ด�ำเนนิการภายในก�ำหนดเวลา 
15 วันนั้น ผู ้จ�ำนองหลุดพ้นจากความรับผิดใน
ดอกเบี้ยและค่าสินไหมทดแทนซ่ึงลูกหนี้ค้างช�ำระ 
ตลอดจนค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหน้ีราย
นั้นบรรดาที่เกิดขึ้นนับแต่วันที่พ้นก�ำหนดเวลาสิบห้า
วันดังกล่าว (มาตรา 728 วรรคสอง)
	 	 9.3	 กรณบีอกกล่าวบงัคบัจ�ำนองแก่ผู้รบั
โอนทรัพย์สินซึ่งจ�ำนอง ผู้รับจ�ำนองต้องมีจดหมาย
บอกกล่าวแก่ผูร้บัโอนล่วงหน้าเป็นระยะเวลาไม่น้อย
กว่า 60 วันก่อน จึงจะบังคับจ�ำนองได้ (มาตรา 735)
	 10. สทิธขิองผูจ้�ำนองในการร้องขอให้ขาย
ทอดตลาดทรพัย์ทีจ่�ำนอง (มาตรา 729/1) หลงัจาก
ที่หนี้ถึงก�ำหนดช�ำระ ถ้าไม่มีการจ�ำนองรายอ่ืนหรือ 
บุริมสิทธิ์อื่นอันได้จดทะเบียนไว้เหนือทรัพย์สิน 
อันเดียวกันนี้ ผู้จ�ำนองมีสิทธิแจ้งเป็นหนังสือไปยัง
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ผูร้บัจ�ำนองเพือ่ให้ผู้รบัจ�ำนองด�ำเนนิการให้มกีารขาย
ทอด ตลาดทรัพย์สินที่จ�ำนองโดยไม่ต้องฟ้องเป็นคดี
ต่อศาล โดยผู้รบัจ�ำนองต้องด�ำเนนิการขายทอดตลาด
ทรพัย์สินทีจ่�ำนองภายในเวลาหนึง่ปีนับแต่วนัท่ีได้รบั
หนงัสือแจ้งนัน้ ท้ังนี ้ให้ถอืว่าหนงัสอืแจ้งของผูจ้�ำนอง
เป็นหนงัสอืยนิยอมให้ขายทอดตลาด (มาตรา 729/1 
วรรคหนึ่ง)
	 ในกรณีที่ผู ้รับจ�ำนองไม่ได้ด�ำเนินการขาย
ทอดตลาดทรัพย์สินที่จ�ำนองภายในระยะเวลาที่
ก�ำหนดไว้ในวรรคหนึง่ ให้ผูจ้�ำนองพ้นจากความรับผดิ
ในดอกเบีย้และค่าสนิไหมทดแทนซ่ึงลกูหนีค้้างช�ำระ 
ตลอดจนค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้ 
รายนัน้บรรดาทีเ่กดิขึน้ภายหลงัวนัทีพ้่นก�ำหนดเวลา
ดังกล่าว (มาตรา 729/1 วรรคสอง)
	 เมื่อผู้รับจ�ำนองขายทอดตลาดทรัพย์สินที่
จ�ำนองได้เงินสุทธิจ�ำนวนเท่าใด ผู ้รับจ�ำนองต้อง
จดัสรรช�ำระหนีแ้ละอปุกรณ์ให้เสรจ็สิน้ไป ถ้ายงัมเีงนิ
เหลือก็ต้องส่งคืนให้แก่ผู้จ�ำนอง หรือแก่บุคคลผู้ควร
จะได้เงินนั้น แต่ถ้าได้เงินน้อยกว่าจ�ำนวนที่ค้างช�ำระ 
ให้เป็นไปตามทีก่�ำหนดไว้ในมาตรา 733 และในกรณทีี่ 
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ผู้จ�ำนองเป็นบุคคลซึ่งจ�ำนองทรัพย์สินเพื่อประกัน 
หนีอั้นบุคคลอืน่จะต้องช�ำระผูจ้�ำนองย่อมรบัผดิเพยีง 
เท่าที่มาตรา 727/1 ก�ำหนดไว้ (มาตรา 729/1  
วรรคสาม)
	 11.	 สทิธิและหน้าทีข่องผูร้บัโอนทรพัย์สนิ
ซึ่งจ�ำนอง
	 	 11.1 บุคคลที่มีสิทธิไถ่ถอนจ�ำนอง 
(มาตรา 736) ได้แก่ ผู้รับโอนทรัพย์สินซึ่งจ�ำนอง 
(ต้องมิใช่ตัวลูกหนี้หรือผู้ค�้ำประกัน หรือทายาทของ
บุคคลดังกล่าว) 
	 	 11.2	 ระยะเวลาในการไถ่ถอนจ�ำนอง 
(มาตรา 737) ผู้รับโอนจะไถ่ถอนจ�ำนองเมื่อใดก็ได้ 
แต่ถ้าผู้รับจ�ำนองได้บอกกล่าวว่าจะบังคับจ�ำนอง 
ผู้รับโอนต้องไถ่ถอนจ�ำนองภายใน 60 วันนับแต่ 
วันรับค�ำบอกกล่าว
	 	 11.3	 วิธีการไถ่ถอนจ�ำนอง (มาตรา 
738) ผู้รับโอนจะต้องบอกกล่าวความประสงค์ขอ
ไถ่ถอนจ�ำนองไปยงัลกูหนีช้ั้นต้น และต้องส่งค�ำเสนอ
ไปยังบรรดาเจ้าหนี้ ว่าจะรับใช้เงินให้เป็นจ�ำนวน 
อันสมควรกับราคาทรัพย์สินนั้น
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	 ถ้าเจ้าหน้ีรายใดไม่ยอมรับค�ำเสนอ เจ้าหนี้
คนนั้นต้องฟ้องคดีต่อศาลภายใน 1 เดือนนับแต่วันมี
ค�ำเสนอเพื่อให้ศาลพิพากษาสั่งขายทอดตลาด
ทรัพย์สินซึ่งจ�ำนองนั้น (มาตรา 739)
	 12.	 ความระงับสิ้นไปแห่งสัญญาจ�ำนอง 
(มาตรา 744)
	 	 12.1	 เม่ือหนีท้ีป่ระกนัระงบัสิน้ไปด้วย
เหตุประการอื่นใดมิใช่เหตุอายุความ
	 	 12.2	 เมื่อปลดจ�ำนองให้แก่ผู ้จ�ำนอง
ด้วยหนังสือเป็นส�ำคัญ
	 	 12.3	 เมื่อผู้จ�ำนองหลุดพ้น
	 	 12.4	 เมื่อถอนจ�ำนอง
	 	 12.5	 เมื่อขายทอดตลาดทรัพย์สินซ่ึง
จ�ำนองตามค�ำสัง่ศาลอนัเนือ่งมาแต่การบงัคบัจ�ำนอง
หรือถอนจ�ำนอง หรือเมื่อมีการขายทอดตลาด
ทรัพย์สินตามมาตรา 729/1
	 	 12.6 เมื่อเอาทรัพย์สินซึ่งจ�ำนองนั้น
หลุด
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ถาม - ตอบ
ปัญหา
ยอดฮิต

ถาม 	 กรณีผู้ค�ำ้ประกนัมเีหตผุดิปกต ิเช่น ตาย - ย้าย
ถิ่น แล้วไม่สามารถส่งหนังสือบอกกล่าวผู้ค�้ำประกัน
ได้ภายในเวลาที่ก�ำหนด
ตอบ	 หากได้ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไป
ยงัภมูลิ�ำเนาทีผู่ค้�ำ้ประกนัให้ไว้ หรอืส่งไปยงัภมูลิ�ำเนา
ที่ปรากฏตามทะเบียนบ้านแล้ว ก็ถือเป็นการส่ง 
โดยชอบ 

ถาม	 กรณีส่งจดหมายตอบรับทางไปรษณีย์ ถ้า 
บุรุษไปรษณีย์ส่งให้บุคคลอื่นที่ไม่ได้เป็นผู้ค�้ำประกัน 
จะเกิดปัญหาด้านกฎหมายหรือไม่
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ตอบ	 การส่งจดหมายทางไปรษณีย์ตอบรับ ผู้รับ
จดหมายไม่จ�ำเป็นต้องเป็นบุคคลที่ถูกจ่าหน้า หาก
บุคคลในครัวเรือนเป็นคนลงลายมือชื่อรับเอกสาร
ตามระเบียบของไปรษณีย์แล้ว ย่อมถือว่าเป็นการส่ง
โดยชอบ ท้ังนี้ หากมีประเด็นขึ้นสู ่ศาล ธนาคาร
สามารถหมายเรียกไปรษณีย์เพื่อเป็นพยานส�ำหรับ
กรณีนี้ได้

ถาม	 การบอกกล่าวผูค้�ำ้ประกนักรณหีนีร้ายงวดจะ
ต้องส่งหนังสือบอกกล่าวทุกงวดหรือไม่
ตอบ	 จะต้องบอกกล่าวไปยังผู้ค�้ำประกันทุกคราวที่
ผิดนัด

ถาม	 กรณเีป็นหนีค้้างช�ำระก่อนกฎหมายค�ำ้ประกนั
ฉบับใหม่ถือใช้ จะต้องบอกกล่าวผู้ค�้ำประกันหรือไม่
ตอบ กฎหมายค�้ำประกันที่แก้ไขใหม่เริ่มบังคับใช้วัน
ที่ 11 กุมภาพันธ์ 2558 ในส่วนนี้จึงแบ่งเป็น 2 กรณี 
คือ
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	 1.	กรณีที่เป็นหนี้ค้างช�ำระทั้งสัญญาก่อน
กฎหมายค�้ำประกันฉบับใหม่ใช้บังคับ เช่น เป็นหนี้
ค้างทั้งสัญญาในวันที่ 30 ธ.ค. 2557 ก็ไม่ต้องบอก
กล่าวผู้ค�้ำประกันแต่อย่างใด 
	 2.	กรณีเป็นหนี้ค้างคาบเกี่ยวกัน เช่น ค้าง 
งวดแรกในวันที่ 1 ก.พ. 2558 ค้างงวดที่ 2 ในวันที่ 
1 มี.ค. 2558 กรณีค้างในงวดแรกธนาคารไม่จ�ำเป็น
ต้องบอกกล่าวผู้ค�ำ้ประกนัแต่อย่างใด ธนาคารจะต้อง
บอกกล่าวผู้ค�้ำประกันในงวดที่ 2 ซึ่งเป็นการผิดนัด
ภายหลังที่กฎหมายใหม่ใช้บังคับ

ถาม	 ส่งหนังสือบอกกล่าวถึงผู้ค�้ำประกัน แต่เกิน 
60 วนั มผีลผูกพันหรอืไม่ (เช่น ส่งถงึวันที ่70 เป็นต้น) 
จะถือว่าธนาคารได้จัดส่งแล้วตามที่อยู่ที่ผู้ค�้ำประกัน
แจ้งให้ธนาคารทราบได้หรือไม่
ตอบ	 หากมิได้บอกกล่าวไปยังผู้ค�้ำประกันภายใน 
60 วัน ผู้ค�้ำประกันจะหลุดพ้นจากความรับผิดใน
ดอกเบี้ยและค่าสินไหมทดแทน ตลอดจนค่าภาระ
ติดพันท่ีเป็นอุปกรณ์ ที่เกิดขึ้นหลังพ้นก�ำหนดเวลา 
ดังกล่าว
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ถาม	 ผู้ค�้ำประกัน ไม่อยู่ในพื้นที่ หาตัวไม่พบ จะใช้
บคุคลในกลุม่หรอืบุคคลในครวัเรอืน ลงลายมอืชือ่รบั
เอกสารบอกกล่าวได้หรือไม่
ตอบ	 หากเป็นกรณทีีท่ราบอยูแ่ล้วว่าผูค้�ำ้ประกนัไม่
อยู่ในพื้นท่ี หรือย้ายถิ่นฐานไปท�ำงานในพื้นที่อ่ืน 
ธนาคารควรส่งบอกกล่าวโดยทางไปรษณีย์ตอบรับ
ตามทีอ่ยูท่ีไ่ดใ้ห้ไว้หรือตามทีอ่ยูท่ีป่รากฏในทะเบียน
บ้าน แต่หากผู ้ค�้ำประกันเพียงแต่ไม่อยู ่ในพื้นที่
ชั่วคราว ยังคงมีภูมิล�ำเนาอยู ่ที่นี่ พนักงานจะส่ง 
ค�ำบอกกล่าวให้ผู้ค�้ำประกันโดยบุคคลในครัวเรือน 
ลงลายมือชื่อรับเอกสารย่อมสามารถท�ำได้ ธนาคาร
ไม่ควรให้บุคคลอื่นที่มิได้เป็นผู ้อยู ่ในครัวเรือนลง
ลายมือชื่อรับเอกสารดังกล่าว

ถาม	 กรณีส่งหนังสือบอกกล่าวผู ้ค�้ำประกันทาง
ไปรษณีย์แต่ถูกตีกลับเนื่องจากไม่มีผู ้รับ หรือไม่
ยอมรับ จะถือเป็นการส่งโดยชอบแล้วหรือไม่
ตอบ	 หากธนาคารได้ส่งหนงัสอืบอกกล่าวไปยงัทีอ่ยู่
ที่ผู้ค�้ำประกันให้ไว้หรือที่อยู่ที่ปรากฏตามทะเบียน
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บ้านแล้ว แม้จะถูกตีกลับเนื่องจากไม่มีผู้รับหรือผู้ค�้ำ
ประกันไม่ยอมรับ หรือบุคคลที่อยู่ในครัวเรือนไม่
ยอมรับก็ถือว่าได้ส่งให้ผู้ค�้ำประกันแล้ว สาขาต้อง 
เก็บใบตอบรับที่ถูกตีกลับนี้ไว้เป็นหลักฐานด้วย ทั้งนี้ 
เพ่ือเป็นการป้องกัน หากจดหมายถูกตีกลับสาขา 
ควรน�ำส่งอกีครัง้ตามทีอ่ยูท่ีป่รากฏตามทะเบยีนบ้าน

ถาม	 ในการข้ึนวงเงนิจ�ำนองและขอยกเลกิข้อตกลง
ต่อท้ายสัญญาจ�ำนองฉบบัเดมิและใช้ข้อตกลงต่อท้าย
สญัญาจ�ำนองฉบับใหม่แทน ส�ำนกังานทีด่นิไม่ด�ำเนิน
การให้ แต่ให้ใช้วิธีไถ่ถอนจ�ำนองและให้จดทะเบียน
จ�ำนองใหม่
ตอบ	 ตามคู่มือการปฏิบัติงานสินเช่ือด้านเกษตรกร 
เล่ม 4 ว่าด้วยหลักประกันเงินกู้ ภาค 2 หมวด 1 บท
ที่ 201.04.04 ก�ำหนดหลักเกณฑ์การไถ่ถอนจ�ำนอง
ไว้แล้ว ซึ่งหากไม่เข้าข้อยกเว้นจะด�ำเนินการไถ่ถอน
จ�ำนองได้ต่อเมื่อผู้กู้ช�ำระหนี้เสร็จสิ้น ดังนั้น ในกรณี
นี้ให้ใช้วิธีการจดทะเบียนแก้ไขหนี้อันจ�ำนองเป็น
ประกันแทนการไถ่ถอนแล้วจดทะเบียนจ�ำนองใหม่
ตามแบบพิมพ์ของกรมทีดิ่น (ซ่ึงปัจจบุนัใช้ ทด.1 และ 
ทด.16)
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ถาม	 บันทึกข้อตกลงต่อท้ายจ�ำนองให้ระบุวัน
ก�ำหนดช�ำระเสรจ็สิน้ ดงันัน้ ต้องให้ลกูค้าไถ่ถอนและ
จ�ำนองใหม่ทุกครั้งหรือไม่ และสัญญาที่กู ้เพิ่มเติม 
ภายหลังต้องด�ำเนินการอย่างไร
ตอบ	 ในกรณีจดทะเบียนจ�ำนองภายหลังกฎหมาย
ใหม่ใช้บังคับ หากมีการระบุวันก�ำหนดช�ำระเสร็จสิ้น
ในข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจ�ำนองในระยะยาว เช่น 
20 ปี การกู้ในแต่ละสัญญาแม้จะท�ำภายหลังจาก
จดจ�ำนองแล้ว หากมีก�ำหนดช�ำระไม่เกิน 20 ป ี
สัญญาจ�ำนองนัน้กส็ามารถใช้ได้ ไม่ต้องไถ่ถอนจ�ำนอง
และจ�ำนองใหม่ เช่น ข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจ�ำนอง
ก�ำหนดวันช�ำระเสร็จสิ้นวันที่ 1 ธ.ค. 2578 สัญญา 
กู้เงินฉบับ	ล่าสุดก�ำหนดช�ำระเสร็จสิ้น 1 พ.ย. 2578 
สัญญาจ�ำนองนั้นก็สามารถใช้ได้ ไม่ต้องไถ่ถอน
จ�ำนอง	และจ�ำนองใหม่ เป็นต้น แต่หากสัญญากู้ 
ฉบับล่าสุดก�ำหนดช�ำระเสร็จสิ้นวันที่ 1 ม.ค. 2579 
สญัญาจ�ำนองย่อมครอบแต่เพยีงถงึวนัที ่1 ธ.ค. 2578 
เท่านั้น ในกรณีนี้ธนาคารจะต้องจดทะเบียนแก้ไข
สัญญาจ�ำนองใหม่
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ถาม	 ส�ำนักงานที่ดินให้ธนาคารจดทะเบียนจ�ำนอง
ล�ำดับ 2
ตอบ	 ปัจจุบันธนาคารยังไม่มีแนวทางวิธีปฏิบัติใน
การจ�ำนองล�ำดับ 2 แต่อย่างใด

ถาม	 ต้องจ�ำนองตามการกู้ทุกรายสัญญาและจะ
ต้องทบทวนตรวจสอบราคาประเมิน ทุกครั้งหรือไม่
ตอบ	 การจ�ำนองของธนาคารเป็นการจ�ำนองเพ่ือ
เป็นประกันหนี้ที่มีอยู่และจะมีขึ้นในอนาคต รูปแบบ
ของธนาคารจะแตกต่างจากธนาคารพาณชิย์อืน่ทีจ่ะ
จ�ำนองเพื่อเป็นประกันหนี้เงินกู้แต่ละคราว ดังนั้น 
ธนาคารจึงไม่ต้องจ�ำนองตามการกู้ทุกรายสัญญา ใน
ส่วนของการทบทวนหรอืตรวจสอบราคาประเมนิ จะ
เป็นไปตามคู่มอืวธิปีฏบัิตปิกติของธนาคาร การแก้ไข
กฎหมายค�้ำประกันใหม่ไม่มีผลกระทบในเร่ืองนี้แต่
อย่างใด

ถาม	 การก�ำหนดระยะเวลาสิ้นสุดการจ�ำนองที่ดิน
กับธนาคาร โดยพนักงานสินเชื่อเป็นผู้ระบุก�ำหนด
ระยะเวลาเป็นปี เช่น 10 - 20 ปี สามารถครอบคลุม
การกู้เงินทุกสัญญาตลอดไปหรือไม่
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ตอบ	 หากสัญญากู ้มีก�ำหนดระยะเวลาช�ำระหนี ้
ไม่เกนิระยะเวลาทีร่ะบไุว้ในสญัญาจ�ำนอง การจ�ำนอง
ที่ดินย่อมครอบคลุมแล้ว

ถาม	 ส�ำนักงานที่ดินไม่รับข้อตกลงต่อท้ายสัญญา
จ�ำนองฉบับใหม่ พร้อมท้ังแก้ไขข้อความในบันทึก
ตกลงขึ้นวงเงินจ�ำนอง
ตอบ	 ธนาคารได้แก้ไขเพิ่มเติมแบบพิมพ์ข้อตกลง 
ต่อท้ายจ�ำนองให้สอดคล้องและเป็นไปตามกฎหมาย
แล้ว ไม่มีข้อความส่วนใดที่ขัดหรือแย้งกับกฎหมาย
แต่อย่างใด สาขาสามารถน�ำแบบพิมพ์ข้อตกลงต่อ
ท้ายสญัญาจ�ำนองไปยนืยนัเพือ่จดทะเบยีนจ�ำนองได้
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