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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
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ระเบียบกระทรวงการคลัง 
วาดวยการจดัหาประโยชนในที่ราชพัสด ุ

พ.ศ. ๒๕๕๒ 
   

 
โดยที่เปนการสมควรปรับปรุง แกไขระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหา

ประโยชนในที่ราชพัสดุใหเหมาะสมกับสถานการณปจจุบัน 
 
อาศัยอํานาจตามความในขอ ๒๖, ๒๗ และขอ ๓๐ แหงกฎกระทรวงวาดวย

หลักเกณฑและวิธีการปกครอง ดูแล บํารุงรักษา ใช และจัดหาประโยชนเก่ียวกับที่ราชพัสดุ พ.ศ. 
๒๕๔๕ กระทรวงการคลังจึงกําหนดระเบียบไวดังตอไปนี้ 

 
ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชน

ในที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๕๒” 
 
ขอ ๒๑  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เปนตนไป 
 
ขอ ๓  ใหยกเลิก 
(๑) ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ พ.ศ. 

๒๕๔๗ 
(๒) ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ (ฉบับที่ 

๒) พ.ศ. ๒๕๔๘ 
(๓) ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ (ฉบับที่ 

๓) พ.ศ. ๒๕๔๙ 
บรรดาระเบียบ ขอบังคับ หรือคําส่ังอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่ง

ขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 
ระเบียบนี้ไมใชบังคับกับการจัดใหเชาที่ราชพัสดุตามกฎหมายวาดวยการเชา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามขอ ๒๓ วรรคทายแหงกฎกระทรวง 
 
ขอ ๔  สัญญาเชา สัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และ

เง่ือนไขในสัญญา ใหเปนไปตามแบบสัญญาที่รองปลัดกระทรวงการคลัง หัวหนากลุมภารกิจดาน
ทรัพยสินเห็นชอบ 

                                                 
๑ ราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๒๖/ตอนพิเศษ ๑๔๒ ง/หนา ๑/๒๙ กันยายน ๒๕๕๒ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒ - 
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

หลักเกณฑและวิธีการพิจารณากําหนดคาเชา คาธรรมเนียม มูลคาอาคารหรือส่ิง
ปลูกสรางคาเส่ือมอาคารหรือส่ิงปลูกสราง คาชดเชย เงินชดเชยคากอสรางอาคารราคาปานกลาง 
คาทดแทน คาปรับ และคาเสียหาย ใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

ความในวรรคสองไมใชบังคับกับกรณีการกําหนดเงื่อนไขและคาตอบแทนในการ
จัดใหบริษัทที่แปรรูปจากรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยทุนรัฐวิสาหกิจใชประโยชนในที่ราชพัสดุ
ซึ่งจะตองไดรับความเห็นชอบจากรองปลัดกระทรวงการคลัง หัวหนากลุมภารกิจดานทรัพยสิน
กอน 

 
ขอ ๕  กรณีที่มีปญหาในการปฏิบัติตามระเบียบนี้ ใหปฏิบัติ ดังนี้ 
(๑) ใหรองปลัดกระทรวงการคลัง หัวหนากลุมภารกิจดานทรัพยสิน วินิจฉัยชี้

ขาดหรือพิจารณาสั่งการ ในกรณีที่คูสัญญาหรือผูใชประโยชนในที่ราชพัสดุเปนรัฐวิสาหกิจหรือ
องคกรอื่นของรัฐ 

(๒) นอกเหนือจาก (๑) ใหอธิบดีกรมธนารักษวินิจฉัยชี้ขาด หรือพิจารณาสั่ง
การ 

 
ขอ ๖  ใหอธิบดีกรมธนารักษรักษาการตามระเบียบนี ้

 
หมวด ๑ 

ขอความทั่วไป 
   

 
ขอ ๗  ในระเบียบนี้ 
(๑) “รัฐมนตรี” หมายถึง รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง และใหรวมถึงผูที่

รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังมอบหมายดวย 
(๒) “อธิบด”ี หมายถึง อธิบดีกรมธนารักษ และใหรวมถึงผูที่อธิบดีกรมธนารักษ

มอบหมายดวย 
(๓) “กฎกระทรวง” หมายถึง กฎกระทรวงวาดวยหลักเกณฑและวิธีการปกครอง 

ดูแล บํารุงรักษา ใช และจัดหาประโยชนเก่ียวกับที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๔๕ และท่ีแกไขเพิ่มเติม 
(๔) “สวนราชการ” หมายถึง สวนราชการตามกฎหมายวาดวยการปรับปรุง

กระทรวง ทบวง กรม 
(๕) “หนวยงานของรัฐ” หมายถึง หนวยงานของรัฐที่จัดตั้งข้ึนตามรัฐธรรมนูญ

แหงราชอาณาจักรไทย 
(๖) “รัฐวิสาหกิจ” หมายถึง รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ 
(๗) “องคกรอื่นของรัฐ” หมายถึง องคการของรัฐนอกเหนือจาก (๔) , (๕) 

และ (๖) 
(๘) “การจัดใหเชา” หมายถึง การจัดใหเชาที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวง 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๙) “ผูมีอํานาจจัดใหเชา” หมายถึง อธิบดี หรือ ผูที่อธิบดีมอบอํานาจตาม
กฎกระทรวง 

(๑๐) “การจัดทําสัญญาตางตอบแทนอื่น” หมายถึง การจัดหาประโยชนโดยวิธี
อ่ืนนอกเหนือจากการจัดใหเชาตามกฎกระทรวง 

(๑๑) “การเกษตร” หมายถึง การทําไร ทํานา ปลูกพืชสวน พืชผัก เล้ียงสัตว 
และการเกษตรอื่น 

ความหมายของการทําไร ทํานา ปลูกพืชสวน พืชผัก เล้ียงสัตว และการเกษตรอืน่ 
รวมทั้งกําหนดเวลาใหผลผลิตของพืชสวนใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๑๒) “อาคารตึกหองเดียว” หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟ
เปนสวนใหญมีลักษณะเปนตึกแถวแตปลูกสรางหองเดียว 

(๑๓) “ตึกแถว” หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟเปนสวนใหญ
และติดตอกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาข้ึนไป 

(๑๔) “หองแถว” หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางดวยไมหรือวัสดุไมทนไฟเปนสวน
ใหญและติดตอกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาข้ึนไป 

(๑๕) “อาคารพาณิชย” หมายถึง อาคารที่สรางข้ึนเพื่อใชประโยชนในการพาณิช
ยกรรมและบริการธุรกิจ 

(๑๖) “อาคารแถวอยูอาศัย” หมายถึง อาคารที่สรางข้ึนเพื่อใชพักอาศัย
โดยเฉพาะ ซึ่งปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟเปนสวนใหญ และติดตอกันเปนแถว 

(๑๗) “อาคารที่พักอาศัยรวม” หมายถึง อาคารที่จัดใหผูอ่ืนนอกเหนือจากผูเชา
ไดใชเปนที่พักอาศัยรวมในอาคารเดียวกัน 

(๑๘) “โรงงานอุตสาหกรรม” หมายถึง อาคารที่สรางข้ึนเพื่อใชเปนสถานที่ผลิต
ส่ิงของเพื่อใหเปนสินคา โดยใชเครื่องจักรเปนปจจัยหรือไมก็ตาม และรวมถึงโรงงานอุตสาหกรรม
ตามกฎหมายวาดวยโรงงานดวย 

(๑๙) “อาคารสูง” หมายถึง อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได โดยมี
ความสูงของอาคารตั้งแต ๒๓ เมตรขึ้นไป 

การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับ
อาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นที่ดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

(๒๐) “อาคารขนาดใหญ” หมายถึง อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่ง
ช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต ๑๕ เมตรขึ้นไป และ
มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แตไมเกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร 

(๒๑) “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายถึง อาคารที่กอสรางข้ึนเพื่อใชอาคารหรือ
สวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท 
โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันตั้งแต ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ข้ึนไป 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๒๒) “อาคารจอดรถ” หมายถึง อาคารที่ใชเปนสถานที่จอดรถยนตเพ่ือการ
บริการธุรกิจหรือพาณิชยกรรม 

(๒๓) “อาคารที่พักแรม” หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุคงทนถาวร เพ่ือ
ใชในการประกอบธุรกิจในการใหบริการที่พักแรมแกบุคคลทั่วไป 

(๒๔) “คลังสินคา” หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟเปนสวน
ใหญเพ่ือใชเปนสถานที่เก็บวัสดุ สินคา หรือพืชผลทางการเกษตร 

(๒๕) “ราคาที่ดิน” หมายถึง ราคาที่ดินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ในกรณีที่ดินราชพัสดุแปลงใดที่ไมมีราคาประเมินทุนทรัพยตามวรรคแรก ให
เทียบเคียงกับราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินแปลงบริเวณใกลเคียง ที่มีทําเลที่ตั้งและลักษณะ
คลายกันเปนราคาที่ดิน 

(๒๖) “มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง” หมายถึง มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
ซึ่งเปนที่ราชพัสดุ 

(๒๗) “คาชดเชย” หมายถึง คาจัดซื้อที่ดิน คากอสรางอาคาร หรือส่ิงปลูกสราง
ใหแกทางราชการรวมทั้งคาร้ือถอนขนยายทรัพยสิน และคาใชจายอื่น ๆ ที่จําเปนเพื่อการจัดหา
ประโยชนในที่ราชพัสดุ 

(๒๘) “เงินชดเชยคากอสรางอาคารราคาปานกลาง” หมายถึง เงินคากอสราง
ตามบัญชีราคาคากอสราง คาสาธารณูปโภคที่กําหนดข้ึนเพื่อประเมินใหผูเชาเดิมหรือผูไดรับสิทธิ
การเชาอาคารตองจายใหแกผูลงทุนปลูกสรางอาคาร โดยคํานึงถึงตนทุนการกอสรางรวมกับอัตรา
ดอกเบี้ยเงินกูและกําไร 

(๒๙) “เชาชวง” หมายถึง การที่ผูเชานําที่ราชพัสดุที่เชาไปจัดใหบุคคลอื่นเชา
โดยผูเชาไมไดใชประโยชนในพื้นที่ที่นําไปจัดใหเชา 

(๓๐) “นําไปจัดหาประโยชน” หมายถึง การที่ผูเชานําที่ราชพัสดุที่เชาไปจัดให
บุคคลอื่นเขาใชประโยชนนอกเหนือจากการใหเชาชวงที่ราชพัสดุ หรือการใหบุคคลอื่นใชประโยชน
ในอสังหาริมทรัพยของผูเชาที่ตั้งอยูบนที่ราชพัสดุโดยผูเชาไดรับคาตอบแทนหรือผลประโยชนจาก
บุคคลนั้น 

(๓๑) “การใชที่ราชพัสดุโดยละเมิด” หมายถึง การใชประโยชนในที่ราชพัสดุโดย
มิชอบดวยกฎหมาย ทั้งนี้ รวมถึงการบุกรุกที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวงดวย 

(๓๒) “คาทดแทน” หมายถึง จํานวนเงินที่กําหนดเพื่อชดใชความเสียหายที่
เกิดขึ้นแกกรมธนารักษอันเนื่องมาจากการละเมิดหรือผิดสัญญา หรือคาสินไหมทดแทนในการไม
ชําระหนี้รวมถึงจํานวนเงินที่กําหนดเพื่อเปนคาตอบแทนการใชที่ราชพัสดุทั้งในมูลละเมิดและไม
ละเมิดดวย 

 
ขอ ๘  ในการเก็บรักษาหลักประกันตามระเบียบนี้ ใหถือปฏิบัติ ดังนี้ 
(๑) เงินสดใหนําสงคลังเปนประเภทเงินฝาก 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๕ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๒) พันธบัตรหรือหนังสือค้ํ าประกันให เ ก็บรักษาไว ในที่ปลอดภัย  ใน
กรุงเทพมหานครใหเก็บรักษาไว ณ กรมธนารักษ สวนจังหวัดอื่นใหเก็บรักษาไว ณ สํานักงานธนา
รักษพ้ืนที่ 

 
หมวด ๒ 

การจัดใหเชาและเง่ือนไขการเชา 
   

 
ขอ ๙  การจัดใหเชาโดยวิธีประมูล ใหกําหนดเงื่อนไข ดังนี ้
(๑) อัตราคาเชา คาธรรมเนียมการจัดใหเชาหรือคาธรรมเนียมการจัดหา

ประโยชนตองไมต่ํากวาหลักเกณฑและวิธีการพิจารณาที่กําหนดไวในขอ ๔ วรรคสอง 
(๒) กําหนดระยะเวลาใหผูประมูลไดชําระเงินผลประโยชนที่เสนอใหทางราชการ

ใหเสร็จสิ้นภายใน ๔๕ วัน นับตั้งแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูประมูลได หากไม
ชําระภายในกําหนด ใหริบหลักประกันซอง 

การประกาศกําหนดระยะเวลา ๔๕ วันตามวรรคแรก หากอธิบดีเห็นสมควรอาจ
กําหนดระยะเวลามากกวา ๔๕ วันก็ได 

(๓) คาชดเชยในกรณีที่จําเปนตองจายคาชดเชย 
(๔) เง่ือนไขอื่น ๆ ตามที่อธิบดีเห็นสมควรเพื่อประโยชนในทางราชการ 
สวนวิธีการประมูลใหดําเนินการตามที่กําหนดไวในหมวด ๔ 
 
ขอ ๑๐  การประมูลเพ่ือปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ ๑๔ ใหกําหนด

เง่ือนไขเพิ่มเติมจากขอ ๙ ดังนี้ 
(๑) ใหสิทธิการเชามีกําหนดเวลาไมเกิน ๓๐ ป โดยหลักเกณฑการใหสิทธิการ

เชาใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 
(๒) ในระหวางกอสรางกระทรวงการคลังจะประกันวินาศภัยการกอสรางในอัตรา

ไมต่ํากวามูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญากอสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอา
ประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญา โดยผูไดรับสิทธิการปลูกสรางเปนผูชําระเบี้ย
ประกันภัยแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน 

เมื่อกอสรางอาคารแลวเสร็จ จะตองประกันอัคคีภัยอาคารในอัตราไมต่ํากวา
มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชน
ตลอดอายุสัญญาเชาโดยผูเชาเปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน ทั้งนี้ เพ่ือ
ประโยชนราชการอธิบดีจะใหผูเชาประกันวินาศภัยอาคารก็ได 

(๓) ผูไดรับสิทธิการปลูกสรางตองเสียภาษี คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ 
ที่กระทรวงการคลังมีหนาที่ตองชําระอันเนื่องมาจากการใหสิทธิการปลูกสรางดังกลาว (ถามี) 
แทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๖ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๔) การนําสิทธิการปลูกสรางที่ประมูลไดไปทําเง่ือนไขผูกพันในการกูเงิน หรือ
เบิกเงินเกินบัญชี หรือค้ําประกันเงินกู จะดําเนินการไดตอเมื่อไดรับอนุญาตเปนหนังสือจาก
กรมธนารักษโดยหลักเกณฑการอนุญาตใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๕) ใหกรรมสิทธิ์อาคารหรือส่ิงปลูกสรางตกเปนของกระทรวงการคลังตาม
เง่ือนไขที่กําหนดไวในสัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 

(๖) ขอกําหนดตามขอ ๑๖ และขอ ๔๕ (๓) 
การประมูลตามวรรคแรก จะตองประกาศโดยทั่วไปใหประชาชนหรือชุมชน

ทองถ่ินทราบเพื่อใหประชาชนหรือชุมชนทองถ่ินไดใชสิทธิแสดงความคิดเห็นของตนตอผูมีอํานาจ
จัดใหเชากอนวันยื่นซองประมูล ทั้งนี้ ตองไมนอยกวา ๑๕ วันนับแตวันประกาศ 

ความคิดเห็นของประชาชนและชุมชนทองถ่ินในวรรคสอง ใหผูมีอํานาจจัดใหเชา
นําไปใชประกอบการพิจารณาผลการประมูลดวย โดยหลักเกณฑและขอกําหนดในการประกาศให
เปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

 
ขอ ๑๑  การประมูลเพ่ือจัดใหเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางราชพัสดุใหกําหนด

เง่ือนไขเพิ่มเติมจากขอ ๙ ดังนี้ 
(๑) ใหสิทธิการเชาอาคารตามกําหนดเวลาที่อธิบดีเห็นชอบ 
(๒) จะตองประกันอัคคีภัยอาคารในอัตราไมต่ํากวามูลคาอาคารหรือส่ิงปลูก

สรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา โดยผู
เชาเปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน ทั้งนี้ เพ่ือประโยชนราชการอธิบดีจะให
ผูเชาประกันวินาศภัยอาคารก็ได 

(๓) ผูเชาตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบํารุงทองที่ หรือภาษีอ่ืนใด 
ตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ ที่ใชบังคับอยูในขณะนี้ หรือหากมีตอไปในภายหนา
แทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน 

(๔) การนําสิทธิการเชาที่ประมูลไดไปทําเง่ือนไขผูกพันในการกูเงิน หรือเบิกเงิน
เกินบัญชีหรือค้ําประกันเงินกู จะดําเนินการไดตอเมื่อไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากกรมธนารักษ
โดยหลักเกณฑการอนุญาตใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๕) ขอกําหนดตามขอ ๑๘ 
 
ขอ ๑๒  การจัดใหเชาโดยไมตองประมูลใหกําหนดเงื่อนไขแตเฉพาะตามขอ ๙ 

(๑) และ ๙ (๔) แตถาเปนการจัดใหเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ ๑๔ ใหกําหนดเง่ือนไข
ตามขอ ๑๑ เพ่ิมเติม 

การนําสิทธิการปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง หรือสิทธิการเชาที่ราชพัสดุไป
ทําเง่ือนไขผูกพันในการกูเงิน หรือเบิกเงินเกินบัญชี หรือค้ําประกันเงินกู จะดําเนินการไดตอเมื่อ
ไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากกรมธนารักษ โดยหลักเกณฑการอนุญาตใหเปนไปตามคําส่ัง
กรมธนารักษ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๗ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สําหรับองคกรปกครองสวนทองถ่ินที่ไมสามารถปลูกสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ให
กระทรวงการคลังดวยทุนทรัพยของตนเอง หากประสงคจะใหผูอ่ืนเปนผูลงทุนปลูกสรางตอง
ดําเนินการหาผูลงทุนปลูกสรางโดยวิธีประมูลตามเงื่อนไขที่อธิบดีเห็นสมควร 

 
ขอ ๑๓  ที่ดินราชพัสดุแปลงใดมีขนาดหรือจํานวนเนื้อที่ไมเพียงพอหรือไม

สามารถปลูกสรางอาคารไดตามกฎหมายที่วาดวยการควบคุมอาคารหรือขอบัญญัติทองถ่ิน ให
เจาของที่ดินที่อยูติดกับที่ดินราชพัสดุแปลงนี้มีสิทธิเชากอนโดยไมตองประมูล เมื่อไดรับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวงขอ ๒๖ (๘) และถาเปนกรณีการปลูกสราง
อาคารหรือส่ิงปลูกสรางคาบเก่ียวกับที่ราชพัสดุใหเปนดุลพินิจของอธิบดีที่จะกําหนดเง่ือนไขการ
ยกกรรมสิทธิ์อาคารที่ปลูกสรางและกําหนดเงื่อนไขการเชาอ่ืนตามที่เห็นสมควร โดยคํานึงถึง
สภาพทําเลและประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

 
ขอ ๑๔  อาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่มีลักษณะหรือที่สรางข้ึนเพื่อใชในกิจการ

ดังตอไปนี้ตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
(๑) อาคารสูง อาคารขนาดใหญ อาคารขนาดใหญพิเศษ 
(๒) อาคารตึกหองเดียว ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย อาคารแถวอยูอาศัย 

อาคารที่พักอาศัยรวม 
(๓) อาคารโรงงานอุตสาหกรรม 
(๔) อาคารโรงมหรสพ 
(๕) อาคารโรงแรมหรืออาคารที่พักแรม 
(๖) ทาเรือ 
(๗) อาคารคลังสินคา 
(๘) อาคารโรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล 
(๙) อาคารโรงรับจํานํา ธนาคาร สถาบันการเงิน บริษัทประกันภัย อาคาร

สํานักงาน 
(๑๐) อาคารตลาด 
(๑๑) อาคารสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือแกส 
(๑๒) อาคารสถานีขนสงหรืออาคารจอดรถ 
(๑๓) อาคารสโมสร สมาคม 
(๑๔) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางอ่ืนที่อธิบดีจะประกาศเพิ่มเติมเปนคราว ๆ ไป 
อาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่สรางข้ึนเพื่อใชในกิจการดังตอไปนี้ตองยกกรรมสิทธิ์ให

กระทรวงการคลังเมื่อเลิกสัญญาเชา เลิกใชเพ่ือกิจการตามวัตถุประสงคการเชา หรือทางราชการมี
ความประสงคจะใชที่ดินเพื่อประโยชนของรัฐ 

(๑) โรงเรียน 
(๒) มูลนิธิ 
(๓) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ใชในกิจการขององคกรอื่นของรัฐ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๘ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๔) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามวรรคแรก (๑) ถึง (๑๓) ซึ่งอธิบดีเห็นสมควร
เพ่ือประโยชนสาธารณะหรือมีความจําเปนเพื่อประโยชนทางราชการ 

(๕) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางอ่ืนที่อธิบดีจะประกาศเพิ่มเติมเปนคราว ๆ ไป 
 
ขอ ๑๕  ใหเรียกเก็บหลักประกันการเชาที่ราชพัสดุจากผูเชาในอัตรา 
(๑) สัญญาเชาที่ดินใหเก็บเทากับคาเชา ๑ ป 
(๒) สัญญาเชาอาคารและสิ่งปลูกสรางอ่ืนใหเก็บเทากับคาเชา ๓ เดือน 
หลักประกันการเชาตาม (๑) และ (๒) จะใชเงินสด เช็คเงินสด พันธบัตรรัฐบาล 

พันธบัตรรัฐวิสาหกิจหรือหนังสือค้ําประกันของธนาคารพาณิชยภายในประเทศก็ได 
ความในวรรคแรกไมใชบังคับกับผูเชาซึ่งเปนองคกรอื่นของรัฐ รัฐวิสาหกิจ หรือ

องคกรปกครองสวนทองถ่ิน 
 
ขอ ๑๖  กรณีผูไดสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญากอสราง

อาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังมาโดยการประมูล ขออนุญาตเปลี่ยนแปลงรายการ
กอสรางในระหวางการกอสราง ใหนํามูลคาของวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลงในคราว
เดียวกันหักลบกันได หากมูลคาของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางลดลงใหเรียกเก็บเงินทดแทนราคาที่
ลดลงนั้นดวย 

 
ขอ ๑๗  กรณีผูเชาเดิมที่ไดรับสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตาม

สัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ขออนุญาตเปลี่ยนแปลงการกอสรางใน
ระหวางการกอสรางใหนํามูลคาที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลงในคราวเดียวกันหักลบกันได 
หากมูลคาลดลงไมเรียกเก็บราคามูลคาสวนที่ลดลง 

 
ขอ ๑๘  กรณีผูเชาตองซอมแซมปรับปรุงอาคารตามเงื่อนไขในสัญญาเชา หรือผู

เชาขออนุญาตเปลี่ยนแปลง ร้ือถอน ดัดแปลงอาคาร ใหนํามูลคาของวัสดุที่เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น
และลดลงในคราวเดียวกันหักลบกันได แตหากมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางลดลงใหเรียกเก็บเงิน
ทดแทนราคาที่ลดลงนั้นดวย 

กรณีผูเชาไดรับอนุญาตใหร้ือถอนอาคารที่เชาทั้งหลังโดยไมไดปลูกสรางอาคาร
ใหมทดแทนเนื่องจากเหตุที่อาคารที่เชาชํารุดเสื่อมโทรมจนไมสามารถใชประโยชนตอไปได หรือ
อาจเกิดภยันตรายจากอาคารนั้น หรือมีเหตุอ่ืน ๆ ที่จําเปนตองร้ือถอนโดยเหตุนั้นมิไดเกิดจากผู
เชาหรือบริวาร กรณีเชนนี้ไมเรียกเก็บคาชดเชยอาคารที่ร้ือถอนดังกลาว แตทั้งนี้ ผูเชาจะตอง
ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่อธิบดีเห็นสมควรกําหนดเพื่อประโยชนของราชการเปนสําคัญ 

 
หมวด ๓ 

วิธีการจัดใหเชาและระยะเวลาเชา 
   

 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๙ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

ขอ ๑๙  การจัดใหเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัยขึ้นใหมใหดําเนินการ ดังนี ้
(๑) ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาดําเนินการใหมีการปดประกาศโดยเปดเผย ณ 

ที่ทําการของผูมีอํานาจในการจัดใหเชา สํานักงานธนารักษพ้ืนที่ สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอ
หรือก่ิงอําเภอหรือที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถ่ินแลวแตกรณี ซึ่งที่ราชพัสดุแปลงที่จะจัดให
เชาตั้งอยู รวมทั้งบริเวณที่ราชพัสดุที่จะจัดใหเชา 

(๒) ใหจัดการใหเชาเพ่ืออยูอาศัยตามลําดับกอนและหลัง ดังนี้ 
(๒.๑) ผูที่อยูอาศัยในที่ดินแปลงที่จะจัดใหเชามาแตเดิมโดยชอบหรือ

สุจริต 
(๒.๒) ผูเดือดรอนที่อยูอาศัยเพราะถูกขับไลหรือถูกไฟไหมที่อยูอาศัย 
(๒.๓) ขาราชการ ลูกจางประจํา และพนักงานราชการของสวนราชการ 
(๒.๔) พนักงาน ลูกจางประจําและพนักงานราชการขององคกรปกครอง

สวนทองถ่ิน 
(๒.๕) เจาหนาที่ของหนวยงานของรัฐหรือ องคกรอื่นของรัฐ 
(๒.๖) ผูไมมีที่ดินเปนของตนเอง 

(๓) ใหจัดที่ดินใหเชาไดไมเกิน ๑๐๐ ตารางวาตอครอบครัว แตหากมีเหตุผล
และความจําเปนอธิบดีอาจพิจารณาจัดใหเชาเกินกวา ๑๐๐ ตารางวาก็ได 

ความในขอนี้ไมใชบังคับกรณีการจัดใหผูเชาเดิมที่ทางราชการบอกเลิกสัญญาเชา
ไปแลว หรือทายาทผูเชาเดิมหรือผูไดกรรมสิทธิ์ซึ่งปลูกสรางบนที่ดินราชพัสดุที่จัดใหเชาเพ่ืออยู
อาศัยมากอนแลวไดรับสิทธิการเชาตอไป 

 
ขอ ๒๐  การจัดใหเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ข้ึนใหมใหดําเนินการ ดังนี้ 
(๑) ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาดําเนินการใหมีการปดประกาศโดยเปดเผย ณ 

ที่ทําการของผูมีอํานาจในการจัดใหเชา สํานักงานธนารักษพ้ืนที่ สํานักงานเขต หรือที่วาการอําเภอ
หรือก่ิงอําเภอหรือที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถ่ินแลวแตกรณี ซึ่งที่ราชพัสดุแปลงที่จะจัดให
เชาตั้งอยู รวมทั้งบริเวณที่ราชพัสดุที่จะจัดใหเชา 

(๒) ใหจัดการใหเชาเพ่ือเกษตรกรรมตามลําดับกอนและหลัง ดังนี้ 
(๒.๑) ผูที่ประกอบการเกษตรในที่ดินแปลงที่จะจัดใหเชามาแตเดิมโดย

ชอบหรือสุจริต 
(๒.๒) ผูที่รัฐมีนโยบายใหความชวยเหลือในเรื่องที่ดินทํากิน 
(๒.๓) ผูมีอาชีพเกษตรกรซึ่งยากจนไมมีที่ดินทํากิน 
(๒.๔) ผูมีอาชีพเกษตรกรซึ่งมีที่ดินไมพอทํากิน 

(๓) ใหจัดที่ดินใหเชาไดไมเกิน ๑๕ ไร ตอครอบครัว แตหากมีเหตุผลและความ
จําเปนอธิบดีอาจพิจารณาจัดใหเชาเกินกวา ๑๕ ไรก็ได 

ความในขอนี้ไมใชบังคับกรณีการจัดใหผูเชาเดิมที่ทางราชการบอกเลิกสัญญาเชา
ไปแลวหรือทายาทผูเชาเดิมที่จัดใหเชาเพ่ือเกษตรกรรมมากอนแลวไดรับสิทธิการเชาตอไป 

 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๐ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

ขอ ๒๑  กรณีการเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัย เพ่ือประกอบการเกษตร หรือเพ่ือ
ประโยชนอยางอ่ืนและกรณีการเชาอาคาร ถาผูเชาขอเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการเชาหรือขอ
ปลูกสรางอาคารเพื่อยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ใหเปนดุลพินิจของอธิบดีที่จะพิจารณา
อนุญาตไดโดยคํานึงถึงสภาพ ทําเลและผลประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

ในการพิจารณาอนุญาตตามความในวรรคแรก จะตองดําเนินการรับฟงความ
คิดเห็นจากประชาชนและชุมชนทองถ่ินตามขอ ๑๐ วรรคสองและวรรคสามกอน 

 
ขอ ๒๒  กรณีสัญญาเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัยระงับเพราะอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด 

ๆ ของผูเชาถูกเพลิงไหม ถาผูเชาเดิมประสงคจะขอเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัยตอไปใหเปนดุลพินิจของ
อธิบดีที่จะพิจารณาอนุญาตได แตถาสภาพหรือทําเลของที่ดินสมควรทําการปรับปรุงปลูกสราง
อาคารเพื่อยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังใหปฏิบัติ ดังนี้ 

(๑) ถาผูเชาเดิมประสงคจะขอปลูกสรางและยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่กรมธนารักษกําหนด ใหอนุญาตใหผูเชาเดิมเปนผูไดรับสิทธิ 

(๒) ถาผูเชาเดิมไมสามารถปลูกสรางหรือไมสามารถปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่กรมธนารักษกําหนด ใหดําเนินการเปดประมูลหาผูลงทุนปลูกสรางอาคารเปนการทั่วไป
และใหผูเชาเดิมไดรับสิทธิการเชาอาคารกอนบุคคลอื่นรายละ ๑ คูหา โดยผูเชาเดิมตองเสียเงิน
ชดเชยคากอสรางอาคารราคาปานกลางใหผูประมูลไดตามที่กรมธนารักษจะกําหนด 

 
ขอ ๒๓  ระยะเวลาเชาที่ราชพัสดุใหมีกําหนดไมเกิน ๓๐ ป 
กรณีการจัดใหเชาเปนการชั่วคราวตามความในกฎกระทรวง ขอ ๒๕ วรรคแรก 

ใหระยะเวลาเชาเปนไปตามที่ตกลงกับกระทรวง ทบวง กรม องคกรปกครองสวนทองถ่ินที่สงวนที่
ราชพัสดุนั้นไว 

สําหรับระยะเวลาการจัดใหผูบุกรุกเชาที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวงขอ ๒๕ วรรค
สามจะตองปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงการคลังที่ตราขึ้นเพื่อใหเปนไปตามกฎกระทรวงดังกลาว
กอนดวย 

 
ขอ ๒๔  ในกรณีที่สัญญาเชาที่ดินราชพัสดุส้ินสุดลง หากเห็นสมควรใหตอสัญญา

เชาตอไปใหตอสัญญาเชาได ไมเกินกําหนดระยะเวลาเชาที่ดินตามขอ ๒๓ 
 
ขอ ๒๕  ในกรณีที่สัญญาเชาอาคารราชพัสดุส้ินสุดลง หากเห็นสมควรใหตอ

สัญญาเชาตอไปใหตอสัญญาเชาไดครั้งละไมเกิน ๕ ป 
ในกรณีที่ผูเชาประสงคจะขอตอสัญญาเชาเกินกวากําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดี

พิจารณาอนุมัติไดตามความเหมาะสม 
 
ขอ ๒๖  กรณีที่สัญญาเชาที่ราชพัสดุส้ินสุดลง หากเห็นสมควรใหตอสัญญาเชา

ตอไปใหพิจารณาตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี ้



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๑ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๑) ถาผูเชาครอบครองสถานที่เชาอยูในขณะที่สัญญาเชาส้ินสุด ใหผูเชาเปนผู
ไดรับสิทธิการเชา 

(๒) ถาผูเชานําที่ราชพัสดุไปใหเชาชวงโดยไดรับอนุญาตจากผูใหเชา ใหถือวาผู
เชายังคงครอบครองสถานที่เชานั้นและใหเปนผูไดรับสิทธิการเชา 

(๓) ถาผูเชานําที่ราชพัสดุไปใหเชาชวงโดยไมไดรับอนุญาต ใหเปนอํานาจของ
อธิบดีที่จะพิจารณาจัดใหผูเชาชวงเปนผูเชาตอกรมธนารักษโดยตรงก็ได โดยหลักเกณฑการ
พิจารณาใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๔) การเชาที่ดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย ถาผูเชานําที่ดินที่เชาไปใหเชาชวงหรือ
ยินยอมใหบุคคลอื่นมาใชประโยชนโดยมิไดรับอนุญาตจากผูใหเชา และผูเชาชวงหรือบุคคลผูใช
ประโยชนนั้นเปนเจาของกรรมสิทธิ์และเขาอยูอาศัยในอาคารสิ่งปลูกสรางในที่ราชพัสดุนั้น ใหผูมี
อํานาจจัดใหเชาดําเนินการจัดใหผูเชาชวงหรือบุคคลผูใชประโยชนเปนผูไดรับสิทธิการเชาโดยตรง 

กรณีองคกรปกครองสวนทองถ่ินเปนผูเชาและนํา ที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน
ตามอํานาจหนาที่ ใหเปนดุลพินิจของอธิบดีที่จะพิจารณาใหองคกรปกครองสวนทองถ่ิน หรือผูเชา
หรือผูครอบครองสถานที่เชาเปนผูเชาก็ได โดยคํานึงถึงความจําเปนและเหมาะสมรวมทั้ง
ผลประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

 
หมวด ๔ 

วิธีการประมูลจัดใหเชาที่ราชพัสด ุ
   

 
สวนที่ ๑ 
วิธีประมูล 

   
 

ขอ ๒๗  ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาดําเนินการใหมีการปดประกาศประมูลโดย
เปดเผย ณ ที่ทําการของผูมีอํานาจในการจัดใหเชา สํานักงานธนารักษพ้ืนที่ สํานักงานเขต หรือ 
ที่วาการอําเภอหรือที่วาการกิ่งอําเภอ แลวแตกรณี ซึ่งที่ราชพัสดุแปลงที่จะเปดประมูลตั้งอยู 
รวมทั้งบริเวณที่ราชพัสดุที่จะเปดประมูลดวยและสงไปประกาศทางวิทยุกระจายเสียงและหรือลง
ประกาศในหนังสือพิมพกรมประชาสัมพันธ องคการสื่อสารมวลชนแหงประเทศไทย ศูนยรวมขาว
ประกวดราคาและสํานักงานการตรวจเงินแผนดินหรือสํานักงานการตรวจเงินแผนดินภูมิภาค 
แลวแตกรณี และหากเห็นสมควรจะสงประกาศไปยังผูมีอาชีพเก่ียวกับงานประมูลโดยตรงหรือจะ
โฆษณาโดยวิธีอ่ืนอีกก็ได 

ในการสงประกาศการประมูลใหศูนยรวมขาวประกวดราคาและสํานักงานการ
ตรวจเงินแผนดินหรือสํานักงานการตรวจเงินแผนดินภูมิภาค ใหสงเอกสารประกวดราคาไปพรอม
กันโดยมีสาระสําคัญของการประมูล ดังนี ้

(๑) รายละเอียดเกี่ยวกับที่ราชพัสดุที่ตองการใหเชา 
(๒) คุณสมบัติของผูมีสิทธิเขาประมูล 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๒ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๓) กําหนดวัน เวลารับซอง ปดการรับซอง และเปดซองประมูล 
(๔) สถานที่ขอรับหรือขอซื้อเอกสารการประมูล และราคาของเอกสาร 
การดําเนินการในสองวรรคดังกลาวขางตน ตองกระทํากอนวันรับซองประมูลไม

นอยกวา ๓๐ วัน 
 
ขอ ๒๘  การใหหรือขายเอกสารการประมูล ในกรุงเทพมหานครใหกระทํา ณ 

กรมธนารักษในจังหวัดอื่นใหกระทํา ณ สํานักงานธนารักษพ้ืนที่ซึ่งที่ราชพัสดุแปลงที่จะเปดประมลู
ตั้งอยู หรือสถานที่อ่ืนที่สะดวกและไมเปนเขตหวงหามที่ผูมีอํานาจจัดใหเชาเห็นสมควร กับจะตอง
จัดเตรียมไวใหมากพอสําหรับความตองการของผูมาขอรับหรือขอซ้ือรายละ ๑ ชุด โดยไมมี
เง่ือนไขในการใหหรือขายในกรณีที่มีการขาย ใหกําหนดราคาพอสมควรกับคาใชจายที่ทางราชการ
ตองเสียไปในการจัดทําสําเนาเอกสารการประมูลนั้น ทั้งนี้ใหเผื่อเวลาไวสําหรับการคํานวณราคา
ของผูประสงคจะเขาประมูลโดยอยางนอยใหมีข้ันตอนและกําหนดเวลาในการดําเนินการ ดังนี้ 

(๑) การใหหรือขายเอกสารประมูล ใหดําเนินการพรอมกับวันประกาศตามขอ 
๒๗ และใหมีชวงเวลาในการใหหรือขายไมนอยกวา ๑๕ วัน 

(๒) เมื่อปดการใหหรือขายตาม (๑) แลว อาจจะจัดใหผูประสงคจะเขาประมูล
ไปดูสถานที่และหรือจัดใหมีการช้ีแจงรายละเอียดเกี่ยวกับการประมูล ทั้งนี้ใหดําเนินการกอนวัน
รับซองไมนอยกวา ๑๕ วัน 

ถามีการยกเลิกการประมูลครั้งนั้นและมีการประมูลใหม ใหผูรับหรือซื้อเอกสาร
การประมูลครั้งกอนมีสิทธิใชเอกสารการประมูลนั้นหรือไดรับเอกสารการประมูลใหมโดยไมตอง
เสียคาซื้อเอกสารการประมูลอีก 

 
ขอ ๒๙  ประกาศประมูลอยางนอยใหแสดงรายการ ดังตอไปนี้ 
(๑) รายละเอียดเกี่ยวกับที่ราชพัสดุที่ตองการใหเชา 
(๒) คุณสมบัติของผูเขาประมูล ซึ่งจะตองไมเปนผูไดรับเอกสิทธิ์หรือความคุม

กันซึ่งอาจปฏิเสธไมยอมขึ้นศาลไทย เวนแตรัฐบาลของผูเขาประมูลจะไดมีคําส่ังใหสละเอกสิทธิ์
และความคุมกันเชนวานั้น 

การประมูลจัดใหเชาที่ดินเพื่อปลูกสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
ใหกําหนดคุณสมบัติของผูเขาประมูล ดังนี้ 

(๒.๑) ที่ราชพัสดุที่เปดประมูลมีเนื้อที่ไมเกินสองไร หรือมีราคาที่ดินไม
เกินสิบลานบาทใหสิทธิแกเอกชน บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล โดยไมจํากัดทุนจดทะเบยีนเขา
รวมประมูล 

(๒.๒) ที่ราชพัสดุที่เปดประมูลมีเนื้อที่เกินกวาสองไรข้ึนไป หรือมีราคา
ที่ดินเกินกวาสิบลานบาทขึ้นไป ใหสิทธิเฉพาะบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตามจํานวนทุนที่จด
ทะเบียนโดยขอกําหนดในเรื่องจํานวนทุนที่จดทะเบียนใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๓) ในกรณีจําเปนใหระบุใหผูเขาประมูลสงรูปแบบและรายละเอียดไปพรอมกับ
ใบเสนอราคา 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๓ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๔) มีเง่ือนไขดวยวาซองประมูลที่ย่ืนตอทางราชการและลงทะเบียนรับซองแลว 
จะถอนคืนมิได 

(๕) กําหนดสถานที่ วัน เวลา รับซอง ปดการรับซอง และเปดซองประมูล 
(๖) กําหนดวันเริ่มทํางานและวันแลวเสร็จโดยประมาณ สําหรับการปลูกสราง

อาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
(๗) กําหนดใหผูเสนอราคาวางหลักประกันซองตามชนิดและจํานวนในขอ ๔๑ 

และขอ ๔๒ และใหมีเง่ือนไขวา ถาผูเขาประมูลถอนการเสนอราคา หรือไมไปทําสัญญาหรือ
ขอตกลงกับทางราชการภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันซอง หรือเรียกรองจากผูค้ํา
ประกัน 

(๘) กําหนดเงื่อนไขตามความในหมวด ๒ และอัตราการจายเงิน ถาม ี
(๙) ขอกําหนดวาผูประมูลไดจะตองวางหลักประกันสัญญาตามอัตราที่กําหนด

ในขอ ๔๒ 
(๑๐) ใบเสนอราคาตองทําเปนภาษาไทย ลงราคารวมทั้งส้ินเปนตัวเลข และตอง

มีตัวหนังสือกํากับ ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือเปนสําคัญ 
(๑๑) ซองประมูลตองผนึกใหเรียบรอยกอนยื่นตอทางราชการและผูเสนอราคา

จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนซองพรอมซองประมูลดวย 
(๑๒) สถานที่ติดตอเก่ียวกับแบบรูปและรายการละเอียดพรอมทั้งแบบสัญญา 

(ถามี) 
(๑๓) ขอสงวนสิทธิวาผูมีอํานาจจัดใหเชาทรงไวซึ่งสิทธิที่จะงดหรือเลือกผูเสนอ

ราคาโดยไมจําตองเลือกผูเสนอราคาและหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมทั้งจะพิจารณา
ยกเลิกการประมูล หากมีเหตุที่เช่ือไดวาการดําเนินการประมูลกระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการ
สมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอ่ืนใดตามที่ทางราชการเห็นสมควรเพื่อประโยชนของทาง
ราชการ 

 
ขอ ๓๐  กอนวันเปดซองประมูล หากมีความจําเปนที่ตองช้ีแจงหรือให

รายละเอียดเพิ่มเพื่อประโยชนแกทางราชการ หรือมีความจําเปนตองแกไขรายละเอียดที่เปน
สาระสําคัญ ใหจัดทําเปนประกาศประมูลเพ่ิมเติมและดําเนินการตามขอ ๒๗ โดยอนุโลม กับแจง
เปนหนังสือใหผูที่ขอรับหรือซื้อเอกสารประมูลไปแลวทุกรายดวย 

การดําเนินการตามวรรคหนึ่ง หากจะเปนเหตุใหผูเสนอราคาไมสามารถยื่นซอง
ประมูลไดทันตามกําหนดเดิม ใหเล่ือนวัน เวลารับซอง ปดการรับซองและเปดซองประมูลตาม
ความจําเปนดวย 

 
ขอ ๓๑  นอกจากกรณีที่กําหนดไวตามขอ ๓๐ เมื่อถึงกําหนดวันรับซองประมูล 

หามมิใหรนหรือเล่ือนหรือเปล่ียนแปลงกําหนดเวลารับซองและเปดซองประมูล 
 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๔ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

ขอ ๓๒  เมื่อคณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลไดพิจารณาตามขอ ๔๐ (๑) 
แลว ปรากฏวามีผูเสนอราคาถูกตองตามรายการละเอียดและเงื่อนไขที่กําหนดไวในประกาศ
ประมูลเพียงรายเดียวถาคณะกรรมการเห็นวามีเหตุผลสมควรที่จะดําเนินการตอไป โดยไม
ตองการยกเลิกการประมูลครั้งนั้นใหดําเนินการตามขอ ๔๐ (๒) โดยอนุโลม 

 
ขอ ๓๓  ในกรณีไมมีผูเสนอราคา หรือมีแตไมถูกตองตรงตามรายการละเอียด

และเง่ือนไขที่กําหนด หรือกรณีที่คณะกรรมการเห็นวาไมมีเหตุผลสมควรที่จะดําเนินการตามผล
การประมูล ขอ ๓๒  ใหเสนอผูมีคําส่ังแตงตั้งตามขอ ๓๖ เพ่ือรายงานใหอธิบดีพิจารณายกเลิก
การประมูลครั้งนั้น 

 
ขอ ๓๔  หลังจากการประมูลแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูประมูลราย

ใด ถามีความจําเปนเพื่อประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญใน
รายละเอียดหรือเง่ือนไขที่กําหนดในประกาศประมูล ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผูเขาประมูลดวยกัน ใหอธิบดีพิจารณายกเลิกการประมูลครั้งนั้น 

 
ขอ ๓๕  เมื่อผูมีคําส่ังแตงตั้งไดรับความเห็นและเอกสารจากคณะกรรมการ

พิจารณาผลการประมูลตามขอ ๔๐ (๓) แลว ใหพิจารณาจัดใหเชาที่ราชพัสดุตามระเบียบฉบับนี้
ตอไป 

 
สวนที่ ๒ 
กรรมการ 

   
 

ขอ ๓๖  ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาแตงตั้งคณะกรรมการขึ้นเพื่อปฏิบัติการ
ตามระเบียบนี้คือ 

(๑) คณะกรรมการรับและเปดซองประมูล 
(๒) คณะกรรมการพิจารณาผลการประมูล 
 
ขอ ๓๗  คณะกรรมการตามขอ ๓๖ แตละคณะใหประกอบดวยประธาน

กรรมการ ๑ คน และกรรมการอยางนอย ๒ คน โดยใหแตงตั้งจากขาราชการในสังกัดกรมธนา
รักษโดยคํานึงถึงลักษณะงานหนาที่ และความรับผิดชอบของผูไดรับการแตงตั้งเปนสําคัญ ในกรณี
จําเปนหรือเพ่ือประโยชนของทางราชการจะแตงตั้งขาราชการจากหนวยงานอื่นในสังกัด
กระทรวงการคลัง หรือสวนราชการอื่นรวมเปนกรรมการดวยก็ไดแตจะตองแตงตั้งจากขาราชการ
ในสังกัดกรมธนารักษไมนอยกวาก่ึงหนึ่งรวมเปนกรรมการดวย 

ความในวรรคกอนไมใชบังคับในกรณีที่กรมธนารักษมอบใหสวนราชการอื่นเปน
ผูมีอํานาจในการจัดใหเชาแทน แตทั้งนี้ สวนราชการที่ไดรับมอบอํานาจจะตองแตงตั้งขาราชการ
ในสังกัดไมนอยกวาก่ึงหนึ่งรวมเปนกรรมการ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๕ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
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ถาประธานกรรมการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชา
แตงตั้งขาราชการที่มีคุณสมบัติดังกลาวขางตนทําหนาที่ประธานกรรมการแทน 

ในกรณีเมื่อถึงกําหนดเวลารับซองหรือเปดซองประมูลแลว ประธานกรรมการยัง
ไมมาปฏิบัติหนาที่ ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งทําหนาที่ประธานกรรมการใน
เวลานั้น โดยใหคณะกรรมการดังกลาวปฏิบัติหนาที่เฉพาะขอ ๓๙ แลว รายงานประธานกรรมการ
ซึ่งไดรับการแตงตั้งเพ่ือดําเนินการตอไป 

ในการประมูลครั้งเดียวกัน หามแตงตั้งผูที่เปนกรรมการรับและเปดซองประมูล
เปนกรรมการพิจารณาผลการประมูล 

ในคณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลอาจแตงตั้งผูชํานาญหรือผูทรงคุณวุฒิ
เก่ียวกับการประมูลเร่ืองนั้น ๆ เขารวมเปนกรรมการดวยก็ได 

 
ขอ ๓๘  ในการประชุมปรึกษาของคณะกรรมการแตละคณะตองมีกรรมการมา

พรอมกันไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจํานวนกรรมการทั้งหมด ใหประธานกรรมการและกรรมการแต
ละคนมีเสียงหนึ่งในการลงมติ 

มติของคณะกรรมการใหถือเสียงขางมาก ผูใดไมเห็นดวยใหบันทึกความเห็นแยง
ไวดวย 

 
ขอ ๓๙  คณะกรรมการรับและเปดซองประมูล มีหนาที่ ดังนี้ 
(๑) รับซองประมูล ลงทะเบียนรับซองไวเปนหลักฐาน ลงช่ือกํากับซองและ

บันทึกไวที่หนาซองวาเปนของผูใด 
(๒) ตรวจสอบหลักประกันซองรวมกับเจาหนาที่การเงินและใหเจาหนาที่การเงิน

ออกใบรับใหแกผูย่ืนซองไวเปนหลักฐาน หากไมถูกตองใหหมายเหตุในใบรับและบันทึกใน
รายงานดวย 

กรณีหลักประกันซองเปนหนังสือค้ําประกัน ใหสงสําเนาหนังสือค้ําประกันให
ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนผูออกหนังสือค้ําประกันโดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ เพ่ือ
ตรวจสอบความถูกตองของหนังสือค้ําประกันดังกลาว 

(๓) รับเอกสารหลักฐานตาง ๆ ตามบัญชีรายการเอกสารของผูเสนอราคา พรอม
แบบรูปและรายการละเอียด (ถามี) หากไมถูกตองใหบันทึกในรายงานไวดวย 

(๔) เมื่อพนกําหนดเวลารับซองแลว หามรับซองประมูลหรือเอกสารหลักฐาน
ตาง ๆ ตามเงื่อนไขที่กําหนดในประกาศประมูลอีก 

(๕) เปดซองใบเสนอราคาและอานแจงราคาหรือรายการที่เสนอพรอมบัญชี
รายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ ของผูเสนอราคาทุกราย โดยเปดเผยตามเวลาและสถานที่ที่
กําหนดและใหกรรมการทุกคนลงลายมือช่ือกํากับไวในใบเสนอราคาและเอกสารประกอบใบเสนอ
ราคาทุกแผน แลวจดราคาและหรือผลประโยชนจากใบเสนอราคาทุกฉบับลงไวในบัญชี
เปรียบเทียบราคา 
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ในกรณีที่เปนการเปดประมูลที่ตองมีขอเสนอทางเทคนิคและหรือขอเสนออื่น ๆ 
ที่แยกจากขอเสนอดานราคา ซึ่งตองพิจารณาทางเทคนิคและอื่น ๆ กอนตามเงื่อนไขที่กําหนดไว
คณะกรรมการรับและเปดซองประมูลไมตองปฏิบัติหนาที่ตามวรรคหนึ่ง โดยใหเปนหนาที่ของ
คณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลที่จะตองดําเนินการตอไป 

(๖) เมื่อไดดําเนินการตาม (๕) แลวใหสงมอบใบเสนอราคาทั้งหมด สําเนาการ
สงตรวจสอบหนังสือค้ําประกัน และเอกสารหลักฐานตาง ๆ บัญชีเปรียบเทียบราคา พรอมดวย
บันทึกรายงานการดําเนินการตอคณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลทันทีในวันเดียวกัน 

 
ขอ ๔๐  คณะกรรมการพิจารณาผลการประมูล มีหนาที่ ดังนี้ 
(๑) ตรวจสอบคุณสมบัติของผูเสนอราคา ใบเสนอราคา ผลการตรวจสอบ 

หนังสือค้ําประกันเอกสารหลักฐานตาง ๆ แบบรูปและรายการละเอียด (ถามี) แลวคัดเลือกผู
เสนอราคาที่ถูกตองตามเงื่อนไขในประกาศประมูล 

ในกรณีที่ผูเสนอราคารายใดเสนอรายละเอียดแตกตางไปจากที่กําหนดในเงื่อนไข
ประกาศประมูลในสวนที่มิใชสาระสําคัญ และความแตกตางนั้นไมมีผลทําใหเกิดการไดเปรียบ
เสียเปรียบตอผูเสนอราคารายอื่น หรือเปนการผิดพลาดเล็กนอยใหพิจารณาผอนปรนใหเขา
ประมูลโดยไมตัดผูเขาประมูลรายนั้นออก 

ในการพิจารณาคณะกรรมการอาจสอบถามขอเท็จจริงจากผูเสนอราคารายใด
เพ่ิมเติมเพื่อนํามาประกอบการพิจารณาก็ได แตจะใหผูเสนอราคารายใดเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ
ที่เสนอไวแลวมิได 

(๒) พิจารณาคัดเลือกเสนอผูเสนอราคาที่ตรวจสอบแลวตาม (๑) ซึ่งเปน
ประโยชนตอทางราชการและเสนอราคาและหรือผลประโยชนสูงสุดเปนผูประมูลได 

ถามีผูเสนอราคาและหรือผลประโยชนเทากันหลายราย ใหเรียกผูเสนอราคา
ดังกลาวมาใหเสนอราคาใหมพรอมกันดวยวิธีย่ืนซองเสนอราคา รายใดไมมายื่นซองใหถือวาราย
นั้นยื่นตามราคาและหรือผลประโยชนที่เสนอไวเดิม 

ในกรณีมีการเสนอราคาใหมหรือไม ก็ตาม  ถาปรากฏวาราคาและหรือ
ผลประโยชนสูงสุดต่ํากวาที่กําหนดใหเสนอความเห็นตอผูมีคําส่ังแตงตั้งตามขอ ๓๖ วาจะสมควร
เปลี่ยนแปลงรายการหรือยกเลิกการประมูลเพ่ือดําเนินการประมูลใหม 

(๓) เมื่อไดดําเนินการไปแลวไดผลประการใด ใหเสนอความเห็นพรอมดวย
เอกสารที่ไดรับไวทั้งหมดตอผูมีคําส่ังแตงตั้งตามขอ ๓๖ 

 
สวนที่ ๓ 

หลักประกัน 
   

 
ขอ ๔๑  หลักประกันซองหรือหลักประกันสัญญา ใหใชหลักประกันอยางหนึ่ง

อยางใด ดังตอไปนี ้
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

(๑) เงินสด 
(๒) เช็คที่ธนาคารเซ็นสั่งจายซึ่งเปนเช็คลงวันที่ที่ใชเช็คนั้นชําระตอเจาหนาที่หรือ

กอนวันนั้นไมเกิน ๓ วันทําการ 
(๓) หนังสือค้ําประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดทาย

ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสด ุ
(๔) พันธบัตรรัฐบาลไทย หรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจหรือตราสารอื่นที่ธนาคาร

แหงประเทศไทยใหการรับรอง 
หนังสือค้ําประกันของบริษัทเงินทุนที่ไดรับอนุญาตใหประกอบกิจการเงินทุนเพื่อ

การพาณิชยและประกอบธุรกิจค้ําประกันตามประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยตามรายชื่อ
บริษัทเงินทุนที่ธนาคารแหงประเทศไทยไดแจงเวียนใหสวนราชการตาง ๆ ทราบแลวใหใชเปน
หลักประกันซองไดโดยอนุโลมใหใชแบบหนังสือค้ําประกันของธนาคารตามแบบที่กําหนดทาย
ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุ 

 
ขอ ๔๒  หลักประกันดังกลาวในขอ ๔๑ ใหเรียกไวตามอัตรา ดังนี้ 
(๑) หลักประกันซอง ใหกําหนดมูลคาเปนจํานวนเต็มในอัตรารอยละสิบของ

คาธรรมเนียมการจัดใหเชาหรือคาธรรมเนียมการจัดหาประโยชนข้ันต่ําที่ทางราชการกําหนด เศษ
ของสิบบาทใหปดเปนสิบบาท 

(๒) หลักประกันสัญญาเฉพาะการจัดใหเชาที่ดินเพื่อปลูกสรางอาคารยก
กรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ใหกําหนดมูลคาเปนจํานวนเต็มในอัตรารอยละสิบของราคาคา
กอสรางอาคารเศษของสิบบาทใหปดเปนสิบบาท 

 
ขอ ๔๓  ใหคืนหลักประกันใหแกผูเสนอราคาตามหลักเกณฑ ดังนี้ 
(๑) หลักประกันซอง ใหคืนใหแกผูเสนอราคาภายใน ๑๕ วันนับแตวันที่ได

พิจารณาคัดเลือกตามขอ ๔๐ (๒) เรียบรอยแลว เวนแตผูเสนอราคารายที่คัดเลือกไว ซึ่งเสนอ
ราคาและหรือผลประโยชนสูงสุดไมเกิน ๓ รายใหคืนไดตอเมื่อไดแจงใหผูเสนอราคารายหนึ่งราย
ใดเปนผูประมูลได แตทั้งนี้ไมเกิน ๖๐ วัน นับแตวันที่รับซอง 

(๒) หลักประกันสัญญา ใหคืนเมื่อครบกําหนด ๑ ป นับแตวันที่ทางราชการ
ไดรับมอบสิ่งปลูกสรางทั้งหมดถูกตองเรียบรอยแลว ทั้งนี้ ในกรณีที่สัญญากําหนดใหสิทธิผู
กอสรางสามารถสงมอบสิ่งปลูกสรางบางสวนไดและมีการรับมอบสิ่งปลูกสรางนั้นแลว ใหคืน
หลักประกันสัญญาตามสัดสวนที่รับมอบ เมื่อครบกําหนด ๑ ป 

การคืนหลักประกันที่เปนหนังสือค้ําประกันของธนาคารหรือหนังสือค้ําประกัน
ของบริษัทเงินทุนในกรณีที่ผูเสนอราคาหรือคูสัญญาไมมารับภายในกําหนดเวลาขางตน ใหรีบสง
ตนฉบับหนังสือค้ําประกันคืนใหแกผูเสนอราคาหรือคูสัญญาโดยทางไปรษณียลงทะเบียนโดยเร็ว
พรอมกับแจงใหธนาคารหรือบริษัทเงินทุนผูค้ําประกันทราบดวย 

 
หมวด ๕ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๘ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

คาปรับและการบอกเลิกสัญญา 
   

 
ขอ ๔๔  การใชประโยชนที่ราชพัสดุโดยละเมิดใหปฏิบัติ ดังนี้ 
(๑) ฟองขับไลและเรียกคาเสียหาย หรือ 
(๒) หากสมควรใหเชาใหเรียกเก็บคาเชา คาธรรมเนียมการจัดใหเชาตาม

หลักเกณฑและวิธีการพิจารณาที่กําหนดไวในขอ ๔ วรรคสอง หลักประกันสัญญาเชา และหาก
อธิบดีเห็นสมควรจะเรียกคาเสียหายดวยก็ได 

 
ขอ ๔๕  กรณีผิดสัญญาใหดําเนินการบอกเลิกสัญญา และหรือใหร้ือถอนอาคาร

หรือส่ิงปลูกสรางแลวแตกรณี รวมทั้งเรียกคาเสียหาย 
ในกรณีที่มีเหตุสมควรเพื่อการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุจะไมบอกเลิกสัญญา 

และหรือใหคงสภาพอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไว แลวแตกรณีก็ได โดยใหอธิบดีพิจารณากําหนด
คาปรับและปฏิบัติ ดังนี้ 

(๑) สัญญาเชาที่ดิน 
(๑.๑) ถาผูเชาปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด ๆ ในที่ดินที่เชาโดย

มิไดรับอนุญาต 
(๑.๑.๑) ถาเปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเพื่ออยูอาศัยหรืออาคาร

ที่ไมตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ ๑๔ ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอย
ละ ๕ แตไมเกินรอยละ ๑๐ ของมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาว ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บไมต่ํากวา 
๑,๐๐๐ บาทตอครั้งที่ผิดสัญญา 

(๑.๑.๒) ถาเปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนที่ตองยก
กรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ ๑๔ นอกจากใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจัดหาประโยชน
แลวใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๑๐ แตไมเกินรอยละ ๒๐ ของมูลคาอาคารหรือ
ส่ิงปลูกสรางดังกลาว ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บไมต่ํากวา ๑๐,๐๐๐ บาทตอครั้งที่ผิดสัญญา 

(๑.๒) ถาผูเชาตอเติมหรือดัดแปลงอาคารหรือส่ิงปลูกสรางโดยมิไดรับ
อนุญาต 

(๑.๒.๑) ถาเปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางอยูอาศัย หรืออาคารที่ไม
ตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ ๑๔ ถาการตอเติมหรือดัดแปลงที่ตองขออนุญาตตอ
เจาพนักงานทองถ่ิน ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๕ แตไมเกินรอยละ ๑๐ ของ
มูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บไมต่ํากวา ๑,๐๐๐ บาทตอครั้งที่ผิดสัญญา 

ในกรณีที่เปนการตอเติมหรือดัดแปลงซึ่งไมตองขออนุญาตตอเจา
พนักงานทองถ่ินใหเรียกเก็บคาปรับเปนเงิน ๕๐๐ บาทตอครั้งที่ผิดสัญญา 

(๑.๒.๒) ถาการตอเติมหรือดัดแปลงถึงขนาดทําใหอาคารหรือส่ิง
ปลูกสรางนั้นตองยกกรรมสิทธิ์ ใหกระทรวงการคลังตามขอ ๑๔ นอกจากให เ รียกเก็บ
คาธรรมเนียมการจัดหาประโยชนแลว ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๑๐ แตไมเกิน



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๙ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

รอยละ ๒๐ ของมูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บไมต่ํากวา ๑๐,๐๐๐ บาทตอครั้งที่
ผิดสัญญา 

(๒) สัญญาเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางทุกชนิด 
(๒.๑) ถาผูเชาตอเติมหรือดัดแปลงอาคารหรือส่ิงปลูกสรางโดยมิไดรับ

อนุญาตไมถึงขนาดที่อาจกระทบกระเทือนตอความมั่นคงหรือไมเปลี่ยนแปลงรูปทรงถึงขนาดเสีย
ความเปนระเบียบเรียบรอยหรือความสวยงาม ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๕ แต
ไมเกินรอยละ ๑๐ ของมูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บคาปรับไมต่ํากวา ๑,๐๐๐ 
บาทตอครั้งที่ผิดสัญญา 

(๒.๒) ถาผูเชาร้ือถอนอาคาร หรือส่ิงปลูกสรางไมวาทั้งหมด หรือแต
บางสวนโดยมิไดรับอนุญาตใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๕ แตไมเกินรอยละ ๑๐ 
จากมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ถูกร้ือถอน แตไมต่ํากวา ๕,๐๐๐ บาทตอครั้งที่ผิดสัญญา โดย
ยังไมรวมถึงคาเสียหายอื่น 

(๓) สัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
(๓.๑) ถาผูกอสรางลงมือกอสรางอาคารกอนเจาหนาที่ทําการปกผังอาคาร 

ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๑๐ แตไมเกินรอยละ ๒๐ ของมูลคาที่ไดดําเนินการ
ไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บคาปรับไมต่ํากวา ๑๐,๐๐๐ บาทตอครั้งที่ผิด
สัญญา 

(๓.๒) ถาผูกอสรางเปลี่ยนรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม หรือดัดแปลง
สวนใดสวนหนึ่งหรือทั้งหมดของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางกอนไดรับอนุญาตหรือโดยไมมีสิทธิจะ
กระทําได ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ ๑๐ แตไมเกินรอยละ ๒๐ จากมูลคาที่
เปลี่ยนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือส่ิง
ปลูกสรางลดลงใหเรียกเก็บเงินทดแทนราคามูลคาที่ลดลงอีกสวนหนึ่งดวย 

(๔) ถากรณีตาม (๒) และ (๓) เปนเหตุใหอาคารหรือส่ิงปลูกสรางขาดความ
มั่นคงแข็งแรงอันอาจจะเปนอันตรายแกชีวิต รางกาย ทรัพยสิน ถาเห็นวาสามารถเสริมความ
มั่นคงไดจะใหผูผิดสัญญาเสริมความมั่นคงดวยทุนทรัพยของตนเองก็ได และใหเรียกคาปรับดวย 
โดยคาปรับใหเรียกเก็บจากมูลคาอาคารกอนเสริมความมั่นคง 

ในกรณีไมอาจดําเนินการตามวรรคแรก หรือทําใหขาดความสวยงามใหร้ือถอน
และใหเรียกคาเสียหายดวย 

(๕) กรณีผิดสัญญาโดยนําไปใหเชาชวงหรือนําไปจัดหาประโยชนโดยมิไดรับ
อนุญาต หากมีเหตุสมควรจะไมบอกเลิกสัญญา ใหอนุญาตใหผูเชานําไปเชาชวงหรือนําไปจัดหา
ประโยชนไดโดยหลักเกณฑการเรียกเก็บคาปรับเปนเงินครั้งเดียวใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

ในกรณีที่จําเปนและมีเหตุผล อธิบดีอาจกําหนดใหเรียกเก็บคาปรับต่ํากวาอัตรา
ตามที่กําหนดไวในวรรคสองก็ได 

 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๐ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

ขอ  ๔๖   ผูค าง ชําระค า เช า  ภาษีอากร  ภาษีบํ า รุงทองที่  ภาษี โรงเรือน 
คาธรรมเนียม คาปรับ หรือเงินอื่นใด อันจะตองชําระแกทางราชการตามกําหนดเวลานอกจาก
จะตองชําระเงินที่คางดังกลาวแลวยังตองชําระเงินที่เพ่ิมขึ้นอีกในอัตรารอยละ ๑.๕ ตอเดือนของ
เงินที่คางชําระ เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดือน 

 
หมวด ๖ 

การจัดทําสัญญาตางตอบแทนอื่น 
   

 
ขอ ๔๗  กรณีเอกชนขอสรางสะพาน ทางเชื่อม ขอปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอ

ประปา ทอระบายน้ํา วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกันในที่ราชพัสดุให
เรียกเก็บคาตอบแทนครั้งเดียวเทากับคาเชาเพ่ืออยูอาศัย ๓๐ ป 

หากเปนกรณีการขอเพื่อประโยชนเชิงพาณิชย ใหเรียกเก็บคาตอบแทนในอัตรา 
๑.๕ เทาของคาตอบแทนในวรรคแรก และถาเปนการขอเพื่อประโยชนในธุรกิจจัดสรรที่ดินให
เรียกเก็บคาตอบแทนในอัตรา ๒ เทาของคาตอบแทนในวรรคแรก 

 
ขอ ๔๘  กรณีเอกชนขอทําทางเชื่อมในที่ราชพัสดุซึ่งมิใชทางจําเปนตามกฎหมาย 

ใหเรียกเก็บคาตอบแทนครั้งเดียวเทากับราคาที่ดินที่ใชทําทางเชื่อมนั้น 
 
ขอ ๔๙  การเรียกเก็บคาตอบแทนกรณีรัฐวิสาหกิจขอสรางสะพาน ทางเชื่อม ปก

เสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะ
เดียวกันในที่ราชพัสดุ ใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

ความในวรรคแรกไมใชบังคับกับรัฐวิสาหกิจที่กฎหมายใหอํานาจในการ
ดําเนินการไดโดยไมตองเสียคาตอบแทนหรือคาทดแทนแกเจาของที่ดิน และกรณีการปกเสาพาด
สายไฟฟาแรงสูง 

 
ขอ ๕๐  การจัดทําสัญญาตางตอบแทนอื่นในที่ราชพัสดุที่มีราคาที่ดินรวมกับ

มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง (ถามี) ซึ่งกําหนดตามระเบียบนี้ไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ให
อธิบดีเปนผูอนุญาตโดยกําหนดรายละเอียด และเง่ือนไขของสัญญาตามความเหมาะสม โดย
คํานึงถึงสภาพทําเล และประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

 
หมวด ๗ 

การจัดใหเชาเพ่ือสวัสดิการเชิงธุรกิจ 
   

 
ขอ ๕๑  หลักเกณฑและวิธีการจัดใหเชาเพ่ือการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจตาม

ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการจัดสวัสดิการภายในสวนราชการ พ.ศ. ๒๕๔๗ ใหเปนไป
ตามคําส่ังกรมธนารักษ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๑ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

 
บทเฉพาะกาล 

   
 

ขอ ๕๒  ในระหวางที่ยังมิไดออกหลักเกณฑและวิธีการ ขอกําหนด คําส่ัง ตามที่
กําหนดไวในระเบียบนี้ บรรดาหลักเกณฑ วิธีการ อัตราคาเชา คาธรรมเนียม แบบสัญญา และ
คําส่ังใด ๆ ที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่
ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๔๗ และท่ีแกไขเพิ่มเติม ใหมีผลใชบังคับตอไปไดเทาที่ไมขัดหรือแยงกับ
ระเบียบฉบับนี้แตทั้งนี้ตองไมเกิน ๖ เดือนนับแตวันที่ระเบียบนี้ใชบังคับ 

 
ขอ ๕๓  การประมูลรายใดที่อยูในระหวางดําเนินการและยังไมแลวเสร็จในวันที่

ระเบียบฉบับนี้ใชบังคับ ใหดําเนินการตามระเบียบที่ใชบังคับอยูเดิมตอไปจนกวาจะแลวเสร็จ 
 
ขอ ๕๔  ในกรณีที่ผูเชาขอเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการเชาหรือขอปลูกสราง

อาคารเพื่อยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังหรือไดรับสิทธิเปนผูพัฒนาที่ราชพัสดุตามระเบียบ
กระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๔๗ และท่ีแกไขเพิ่มเติมอยู
แลว กอนวันที่ระเบียบนี้มีผลใชบังคับ และผูเชาไดตกลงยินยอมรับสิทธิการปลูกสรางหรือพัฒนา
ที่ราชพัสดุโดยไมมีเง่ือนไขใด ๆ ภายในระยะเวลาที่กําหนด แมวาการตกลงยินยอมรับนั้นจะไดสง
มาในวันหรือหลังวันที่ระเบียบนี้มีผลใชบังคับแลวก็ตาม ก็ใหดําเนินการตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขของระเบียบกระทรวงการคลังฉบับดังกลาวตอไปได 

 
 

ประกาศ ณ วนัที่ ๒๘ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๒ 
กรณ  จาติกวณิช 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ปริยานุช/ผูจดัทํา 
๖ ตุลาคม ๒๕๕๒ 

 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๒ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

นันทนภัสร/ตรวจ 
๑๒ ตุลาคม ๒๕๕๒ 

 
 


