
(แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) ฯ 
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กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 33  (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
----------------------- 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (1) (4) (6) (7) และ (8) แหงพระราชบัญญัติ  
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรวีาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุม  
อาคารออกกฎกระทรวงไว ดงัตอไปนี ้
 
 ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้  
 “อาคารสูง”  หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตัง้แต 23.00   
เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวดัจากระดับพืน้ดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจัว่  
หรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใด  
ของอาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบกจิการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมพีื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือ  
ช้ันหนึ่งชั้นใดในหลังเดยีวกนัตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
 “พื้นท่ีอาคาร” หมายความวา พื้นที่ของพืน้ของอาคารแตละชัน้ที่บุคคลเขาอยู หรือเขาใชสอยได   
ภายในขอบเขตดานนอกของคานหรือภายในพื้นนั้น หรอืภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร และ  
หมายความรวมถึงเฉลยีงหรอืระเบียงดวย แตไมรวมพื้นดาดฟาและบนัไดนอกหลังคา 
 “พื้นท่ีดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร” หมายความวา  พื้นที่ของแปลงทีด่ินที่นํามาใชขออนุญาตกอสราง  
อาคาร   ไมวาจะเปนท่ีดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเดยีวหรือหลายฉบับ   ซึ่งเปนที่ดิน  
ที่ติดตอกัน 
 “ดาดฟา” หมายความวา พืน้สวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม และบุคคลสามารถขึ้นไป  



ใชสอยได 
 “ท่ีวาง” หมายความวา พ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลมุ ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัด  
ใหเปนบอนํ้า สระวายน้ํา บอบําบัดน้ําเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมลูฝอย หรือที่จอดรถที่อยูภายนอกอาคารก็  
ได และใหหมายความรวมถงึพ้ืนท่ีของสิ่งกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1.20 เมตร และ  
ไมมีหลังคาหรือสิ่งปกคลุมเหนือระดับนั้น  
  (คําจํากัดความของ “พ้ืนที่อาคาร”  “พ้ืนที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร”  “ดาดฟา”  และ “ที่วาง”  แกไขเพิ่มเตมิโดย  
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 “ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนท่ีเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจร  
ได ท้ังนี้ ไมวาจะมีการเรยีกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 “วัสดุทนไฟ”  หมายความวา วัสดกุอสรางที่ไมเปนเชือ้เพลิง 
 “ผนังกันไฟ” หมายความวา ผนังทึบทีก่อดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนตเิมตร และไมมี  
ชองที่ใหไฟหรือควนัผานได หรือจะเปนผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่คุณสมบัติในการปองไฟไดดี  
ไมนอยกวาผนังท่ีกอดวยอิฐธรรมดาหนา 18 เซนติเมตร ถาเปนผนังคอนกรตีเสริมเหล็ก ตองหนาไมนอยกวา   
12 เซนติเมตร 
 “ระบบทอยืน” หมายความวา ทอสงน้ําและอุปกรณที่ใชสําหรับการดบัเพลิง 
 “นํ้าเสีย” หมายความวา ของเหลวทีผ่านการใชแลวทุกชนิดทั้งท่ีมีกากและไมมีกาก 
 “แหลงรองรบัน้ําทิ้ง”  หมายความวา ทอระบายน้ําสาธารณะ คู คลอง แมนํ้า ทะเล  และแหลงน้ํา  
สาธารณะ 
 “ระบบบําบัดน้ําเสีย” หมายความวา กระบวนการทําหรอืการปรับปรุงน้ําเสียใหมีคุณภาพเปนน้ําท้ิง   
รวมทั้งการทําใหน้ําทิ้งพนไปจากอาคาร 
 “ระบบประปา”  หมายความวา  ระบบการจายน้ําเพื่อใชและดื่ม 
 “มูลฝอย”  หมายความวา มลูฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
 “ท่ีพักมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรอืสถานที่ท่ีใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพ่ือรอการขนยายไป  
ยังที่พักรวมมลูฝอย 
 “ท่ีพักรวมมูลฝอย”  หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการขนไป  
กําจัด 
 “ลิฟตดับเพลงิ” หมายความวา ลฟิตที่พนักงานดับเพลงิสามารถควบคุมการใชไดขณะเกิดเพลิงไหม  

 
 

ขอ 1 ทวิ กฎกระทรวงนี้มใิหใชบังคับแกอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนยายรถดวยเครื่อง  
จักรกลที่ไดรบัการคํานวณออกแบบเพื่อใชประโยชนในดานการจอดรถโดยเฉพาะ 
  (“ขอ 1 ทวิ”เพิ่มโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537)ฯ) 



 

หมวด 1 
ลักษณะของอาคารเนื้อที่วางของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
 ขอ 2 ท่ีดินที่ใชเปนท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชัน้  
ไมเกิน 30,000 ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดนินั้นยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะ  
ที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มี  
เขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร 
 สําหรับท่ีดินทีใ่ชเปนท่ีตั้งของอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญพิเศษที่มพ้ืีนที่อาคารรวมกันทุกชัน้  
มากกวา 30,000 ตารางเมตร  ตองมีดานหนึง่ดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ตดิถนน  
สาธารณะที่มเีขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชือ่มตอกับถนน  
สาธารณะอืน่ท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร 
 ที่ดินดานทีต่ิดสาธารณะตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองมีความกวางไมนอยกวา 12.00 เมตร ยาว  
ตอเนื่องกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และทีด่ินนั้นตองวางเพื่อสามารถใชเปนทางเขาออกของ  
รถดับเพลิงไดโดยสะดวกดวย 
  (“ขอ 2” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
  ขอ 3  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มผีวิการจราจรกวางไมนอยกวา 6.00   
เมตร ที่ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถเขาออกไดโดยสะดวก 
 ถนนตามวรรคหนึ่ง จะอยูในระยะหามกอสรางอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือ  
ทางหลวงตามขอบัญญตัิทองถิ่นหรือตามกฎหมายที่เกีย่วของก็ได 
 ในกรณีที่มีขอบัญญัติทองถิน่หรือกฎหมายที่เกีย่วของกาํหนดแนวสรางหรือขยายถนนใชบังคับ ให  
เริ่มนับความกวางของถนนตามวรรคหนึ่งตัง้แตแนวนัน้ 
  (“ขอ 3” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ)  
 
 ขอ 4 สวนที่เปนขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษไมวาจะอยูในระดบั  
เหนือพื้นดินหรือต่ํากวาระดบัพื้นดินตองหางจากเขตที่ดินของผูอ่ืนหรอืถนนสาธารณะไมนอยกวา 6.00   
เมตร ทั้งนี้ ไมรวมถึงสวนที่เปนฐานรากของอาคาร 
   (“ขอ 4” แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางขึ้นในพืน้ท่ีดินที่ใชเปนท่ีตั้งอาคารตองมีคา  
สูงสุดของอัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมกันทกุชั้นของอาคารทุกหลังตอพืน้ที่ดินท่ีใชเปนที่ตั้งอาคารไมเกิน 10   



ตอ 1 
 ในกรณีที่มีอาคารอื่นใดหรือจะมีการกอสรางอาคารอื่นใดในพืน้ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเดยีวกัน  
กับอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชัน้ของอาคาร  
ทุกหลังตอพ้ืนที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารไมเกิน 10 ตอ 1 ดวย 
  (“ขอ 5” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่วางไมนอยกวาอัตราสวนดังตอไปนี้ 
  (1) อาคารที่อยูอาศัยตองมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินทีใ่ชเปนท่ีตั้งอาคาร 
 (2) อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นที่ไมไดใชเปนที่อยูอาศยัตองมีท่ีวาง  
ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีดินทีใ่ชเปนท่ีตั้งอาคาร แตถาอาคารนัน้ใชเปนที่อยูอาศัยรวมอยูดวยตอง  
มีที่วางตาม (1) 
  (“ขอ 6” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 7 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารต่ํากวาระดับพื้นดนิ ตองมีระบบ  
ระบายอากาศ กับระบบบําบดัน้ําเสียและการระบายน้ําทิง้ตามหมวด 2 และหมวด 3 แยกเปนอิสระจากระบบ  
ระบายอากาศ กับระบบบําบดัน้ําเสีย  และการระบายน้ําท้ิงสวนเหนือพ้ืนดิน 
 พื้นของอาคารที่ต่ํากวาระดับพ้ืนดินตามวรรคหนึ่ง หามใชเปนที่อยูอาศยั 
  (“ขอ 7” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 8 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารที่ต่ํากวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแต  
ช้ันที่ 3 ลงไป หรือต่ํากวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแต 7.00 เมตร ลงไปตองจัดใหม ี
   (1)   ระบบลิฟตตามหมวด 6 
  (2) บันไดหนไีฟจากชัน้ลางสุดสูพื้นของอาคารที่มีทางออกสูภายนอกไดโดยสะดวก และบันได  
หนีไฟนี้ตองมรีะบบแสงสวางและระบบอดัลมที่มีความดันขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลเมตร   
ทํางานอยูตลอดเวลา และผนงับันไดหนีไฟทุกดานตองเปนคอนกรีตเสรมิเหล็กหนาไมนอยกวา 10   
เซนติเมตร บันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน ท้ังนี้ เพื่อใชเปนที่  
หนีภัยในกรณฉีุกเฉินได 
  (“ขอ 8” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 8 ทวิ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษตองจัดใหมีผนังหรือประตูที่ทําดวยวัสดุทนไฟที่  
สามารถปดกัน้มิใหเปลวไฟหรือควันเมื่อเกิดเพลิงไหมเขาไปในบริเวณบันไดที่มิใชบันไดหนีไฟของอาคาร   
ทั้งนี้ ผนังหรือประตดูังกลาวตองสามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 
 



 ขอ 8 ตรี อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเิศษตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแตละชัน้ติดไวบริเวณ  
หองโถงหนาลฟิตทุกแหงของแตละชั้นนั้นในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจน และท่ีบริเวณพื้นชั้นลางของอาคาร  
ตองจัดใหมีแผนผังของอาคารทุกชัน้ เก็บรกัษาไวเพ่ือใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก 
 แผนผังของอาคารแตละชั้นใหประกอบดวย 
  (1)  ตําแหนงของหองทุกหองของชั้นนั้น 
  (2) ตําแหนงที่ติดตั้งตูสายฉีดน้ําดับเพลิงหรอืหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง และอุปกรณดบัเพลิงอื่น ๆ   
ของชั้นนั้น 
  (3) ตําแหนงประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนัน้ 
  (4) ตําแหนงลฟิตดับเพลิงของชั้นนั้น 
  (“ขอ 8 ทวิ และ ขอ 8 ตรี” แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 

หมวด 2 
ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม 

 
 ขอ 9 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจดัใหมีการระบายอากาศโดย  
วิธธีรรมชาติหรือโดยวธิีกล ดังตอไปนี ้
 (1) การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ ใหใชเฉพาะกับหองในอาคารที่มผีนังดานนอกอาคารอยาง  
นอยหนึ่งดาน โดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด ซึ่งตองเปดไว  
ระหวางใชสอยหองนั้น ๆ และพืน้ที่ของชองเปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอยละ 10  ของพื้นท่ีของหองนั้น  
 (2) การระบายอากาศโดยวิธกีล ใหใชกับหองในอาคารลกัษณะใดก็ได โดยจัดใหมีกลอุปกรณ  
ขับเคลื่อนอากาศ ซึ่งตองทํางานตลอดเวลาระหวางทีใ่ชสอยหองนั้น เพือ่ใหเกิดการนาํอากาศภายนอกเขา  
มาตามอัตราดงัตอไปนี ้
 
 
 
 



 
 
 
 สําหรับหองครัวของสถานทีจ่ําหนายอาคารและเครื่องดืม่ ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลมุ  
แหลงที่เกดิของกลิ่น ควัน  หรือกาซท่ีตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว จะมีอัตราการระบายอากาศใน  
สวนอ่ืนของหองครัวนั้นนอยกวาอัตราทีก่าํหนดไวในตารางกไ็ด ทั้งนี้ ตองไมนอยกวา 12 เทาของปริมาตร  
ของหองใน 1 ช่ัวโมง 
 สถานที่อ่ืน ๆ ท่ีมิไดระบุไวในตาราง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ท่ีมีลกัษณะใกลเคยีง  
กับอัตราทีก่ําหนดไวในตาราง 
 ตําแหนงของชองนําอากาศภายนอกเขาโดยวิธกีล ตองหางจากที่เกดิอากาศเสียและชองระบาย  
อากาศทิ้งไมนอยกวา 5.00 เมตร สูงจากพืน้ดินไมนอยกวา 1.50 เมตร 
 การนําอากาศภายนอกเขาและการระบายอากาศทิ้งโดยวิธกีล ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอน  
รําคาญแกประชาชนผูอยูอาศยัใกลเคยีง” 
  (“ขอ 9” แกไขโดยกฎกระทรวง   ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 



 ขอ 10 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มกีารปรับภาวะอากาศดวยระบบ  
การปรับภาวะอากาศ ตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดดูอากาศจากภายใน  
พื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปไมนอยกวาอัตราดังตอไปนี้ 
 

 
 
 สถานที่อ่ืน ๆ ท่ีมิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลกัษณะใกลเคยีง  
กัน 



  (2)  หามนําสารทําความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย หรือติดไฟไดงายมาใชกับระบบ  
ปรับภาวะอากาศที่ใชสารทําความเยน็โดยตรง 
  (3) ระบบปรับภาวะอากาศดวยนํ้า หามตอทอนํ้าของระบบปรับภาวะอากาศเขากับทอน้ํา  
ของระบบประปาโดยตรง 
  (4)  ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
   (ก)  ทอลม วัสดุหุมทอลม และวัสดุบุภายในทอลม ตองเปนวัสดุที่ไมตดิไฟและ  
ไมเปนสวนท่ีทําใหเกิดควนัเมื่อเกิดเพลิงไหม 
   (ข) ทอลมสวนท่ีติดตั้งผานผนังกนัไฟหรอืพื้นของอาคารที่ทําดวยวัตถทุนไฟตอง  
ติดตั้งลิน้กันไฟท่ีปดอยางสนิทโดยอัตโนมัติ เมื่ออุณหภมูิสูงเกินกวา 74 องศาเซลเซียส และลิ้นกันไฟตองมี  
อัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 30 นาที 
   (ค)  หามใชทางเดินรวม บนัได ชองบันได ชองลิฟต ของอาคารเปนสวนหนึ่ง  
ของระบบทอลมสงหรือระบบทอกลับ เวนแตสวนท่ีเปนพื้นท่ีวางระหวางเพดานกบัพ้ืนของอาคารชั้นเหนือ  
ข้ึนไปหรือหลงัคาที่มีสวนประกอบของเพดานที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 
   (5)  การขับเคลื่อนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
   (ก)  มีสวิตชพัดลมของระบบขับเคลื่อนอากาศที่ปดเปดดวยมือตดิตั้งในที่ที่  
เหมาะสมและสามารถปดสวติชไดทันทีเมือ่เกิดเพลิงไหม 
   (ข) ระบบปรบัภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวยีนตั้งแต 50 ลกูบาศกเมตรตอนาทีข้ึนไป   
ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมที่มีสมรรถนะไมดอยกวาอุปกรณ  
ตรวจจับควันซึ่งสามารถบังคับใหสวิตชหยุดการทํางานของระบบไดโดยอัตโนมัต ิ
  ท้ังนี้ การออกแบบและควบคุมการตดิตั้งระบบปรับภาวะอากาศและระบบระบายอากาศใน  
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองดําเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชพีวิศวกรรม  
ควบคุมตั้งแตประเภทสามญัวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชพีวิศวกรรม 
  (ขอ 10 (4) “(ข)” และ “(ค)” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ฯ) 
 
 ขอ 10 ทวิ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มโีถงภายในอาคารเปนชองเปดทะลพุื้นของ  
อาคารตั้งแตสองชั้นขึ้นไปและไมมีผนังปดลอม ตองจดัใหมีระบบควบคุมการแพรกระจายของควันท่ี  
สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกดิเพลิงไหม ท้ังนี ้เพื่อระบายควันออกสูภายนอกอาคารไดอยาง  
รวดเร็ว 
   (“ขอ 10 ทวิ” แกไข  โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ฯ) 
 
 ขอ  11 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพื่อการแสงสวางหรือ  
กําลัง ซึ่งตองมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟา  



สวนภูมภิาค ในกรณีท่ีอยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาค ใหใช  
มาตรฐานเพื่อความปลอดภยัทางไฟฟาของสํานักงานพลงังานแหงชาต ิ
 ในระบบจายไฟฟาตองมีสวติชประธานซึ่งติดตั้งในที่ทีจ่ดัไวโดยเฉพาะแยกจากบริเวณที่ใชสอยเพือ่  
การอ่ืน ในการนี้ จะจัดไวเปนหองตางหากสําหรับกรณีตดิตั้งภายในอาคาร หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะ  
ก็ได 
 การตดิตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเครื่องกําเนดิไฟฟา ใหนําความในวรรคสองมาใชบังคับโดยจะรวม  
บริเวณท่ีตดิตั้งสวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟา และเครื่องกําเนิดไฟฟาไวในท่ีเดยีวกนัก็ได 
 เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเตม็ท่ีตามที่กําหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา แรงดันไฟฟาที่สายวงจร  
ยอยจะแตกตางจากแรงดนัไฟฟาที่แผงสวติชประธานไดไมเกินรอยละหา 
 
 ขอ 12  แผงสวติชวงจรยอยทกุแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 
 การตอลงดนิ หลักสายดิน และวธิีการตอใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการ  
ไฟฟาสวนภูมภิาค ในกรณีทีอ่ยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมภิาค  
ใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงานพลังงานแหงชาติ 
 
 ขอ 13 อาคารสูงตองมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ซึ่งประกอบดวยเสาลอฟา สายลอฟา สายตวั  
นํา สายนําลงดนิ และหลกัสายดินที่เชื่อมโยงกันเปนระบบ สําหรับสายนําลงดนิตองมีขนาดพื้นทีภ่าคตัด  
ขวางเทียบไดไมนอยกวาสายทองแดงตเีกลียว ขนาด 30 ตารางมลิลเิมตร สายนําลงดนินี้ตองเปนระบบที่แยก  
เปนอิสระจากระบบสายดินอ่ืน 
 อาคารแตละหลังตองมีสายตวันําโดยรอบอาคาร และมีสายนําลงดินตอจากสายตัวนําหางกันทุก  
ระยะไมเกนิ 30 เมตร วัดตามแนวขอบรอบอาคาร ท้ังนี้ สายนําลงดินของอาคารแตละหลังตองมีไมนอยกวา  
สองสาย 
 เหล็กเสริมหรอืเหล็กรูปพรรณในโครงสรางอาคารอาจใชเปนสายนําลงดินได แตตองมีระบบการ  
ถายประจุไฟฟาจากโครงสรางสูหลักสายดนิไดถูกตองตามหลักวิชาการชาง 
 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงาน  
พลังงานแหงชาติ 
 
 ขอ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสาํหรับกรณี  
ฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานไดโดยอัตโนมตัิเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทํางาน 
 แหลงจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจายพลังงานไฟฟา  
ไดเพียงพอตามหลักเกณฑดงัตอไปนี ้
  (1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองชั่วโมงสําหรับเครื่องหมายแสดงทางฉกุเฉิน   



ทางเดิน หองโถง บันได และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม 
  (2) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาทีใ่ชงานสาํหรับลิฟตดับเพลิง เครื่องสูบน้ําดับเพลิง หอง  
ชวยชีวิตฉุกเฉนิ ระบบสื่อสาร เพ่ือความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะ  
กอใหเกิดอันตรายตอชีวิตหรอืสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ 
 
 ขอ 15 กระแสไฟฟาท่ีใชกับลิฟตดับเพลิงตองตอจากแผงสวิตชประธานของอาคารเปนวงจรทีแ่ยก  
เปนอิสระจากวงจรทั่วไป 
 วงจรไฟฟาสํารองสําหรับลฟิตดับเพลิงตองมีการปองกนัอันตรายจากเพลิงไหมอยางดีพอ 
 
 ขอ 16 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมรีะบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหมทุกชั้น ระบบ  
สัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย 
  (1) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟที่สามารถสงเสยีงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคาร  
ไดยินหรือทราบอยางทั่วถึง 
  (2) อุปกรณแจงเหตุที่มีท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัตแิละระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณ  
ตาม (1) ทํางาน 
 
 ขอ 17 แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย 
  (1) แผนผังวงจรไฟฟาของแตละชัน้ของอาคารที่มีมาตราสวนเชนเดียวกับท่ีกําหนดใน  
กฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนทีต่องยื่นประกอบการขออนญุาตในการกอสรางอาคารซึง่แสดงถึง 
   (ก) รายละเอียดการเดนิสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาทั้งหมดในแตละวงจรยอยของ  
ระบบไฟฟาแสงสวางและกาํลัง 
   (ข) รายละเอยีดการเดนิสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบสัญญาณเตือน  
เพลิงไหม 
   (ค)  รายละเอยีดการเดนิสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
  (2) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดนิ สายประธานตาง ๆ รวมทัง้ราย  
ละเอยีดของระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ 
  (3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอยีดของการใชไฟฟา 
  (4) แผนผังวงจรและการตดิตั้งหมอแปลงไฟฟา แผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟาและระบบ  
จายพลังงานไฟฟาสํารอง 
  (5) แผนผังและรายละเอยีดการเดนิสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบปองกัน  
อันตรายจากฟาผา 
 



 ขอ 18 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซ่ึงประกอบดวย ระบบ  
ทอยืน ที่เก็บน้าํสํารอง และหวัรับน้ําดับเพลงิดังตอไปนี ้
  (1) ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดนัใชงานไดไมนอยกวา 1.2  
เมกะปาสกาลเมตร โดยทอดงักลาวตองทาดวยสนี้ํามันสแีดงและติดตั้งตั้งแตช้ันลางสุดไปยังชัน้สูงสุดของ  
อาคาร  ระบบทอยืนท้ังหมดตองตอเขากับทอประธานสงน้ําและระบบสงน้ําจากแหลงจายน้ําของอาคาร  
และจากหวัรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร 
  (2) ทุกชั้นของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดน้าํดับเพลิงท่ีประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ําดบั  
เพลิงพรอมสายฉีดน้ําดับเพลงิขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีดน้ําดบัเพลิง  
ชนิดหัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศนูยกลาง 65 มิลลเิมตร (2½  นิ้ว) พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไวทกุ  
ระยะหางกนัไมเกิน 64.00 เมตร และเมื่อใชสายฉีดน้ําดบัเพลิงยาวไมเกิน 30.00 เมตร ตอจากตูหัวฉีดน้ําดับ  
เพลิงแลวสามารถนําไปใชดบัเพลิงในพืน้ที่ทั้งหมดในชัน้นั้นได 
  (3) อาคารสูงตองมีท่ีเก็บน้ําสาํรองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสงน้ําท่ีมี  
ความดันต่ําสดุที่หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงท่ีช้ันสูงสุดไมนอยกวา 0.45 เมกะปาสกาลเมตร แตไมเกนิ 0.7   
เมกะปาสกาลเมตร ดวยอัตราการไหล 30 ลิตรตอวนิาที โดยใหมีประตนู้ําปดเปดและประตนู้ํากนัน้าํไหล  
กลับอัตโนมัตดิวย 
  (4) หัวรับน้ําดบัเพลิงที่ตดิตั้งภายนอกอาคารตองเปนชนิดขอตอสวมเรว็ขนาดเสนผานศูนย  
กลาง 65 มลิลเิมตร (2½ นิ้ว) ที่สามารถรับน้ําจากรถดับเพลิงท่ีมีขอตอสวมเรว็แบบมเีขี้ยวขนาดเสนผานศนูย  
กลาง 65 มลิลเิมตร (2½ นิ้ว) ที่หัวรับน้ําดับเพลิงตองมฝีาปดเปดท่ีมโีซรอยตดิไวดวย ระบบทอยืนทุกชุด  
ตองมีหัวรับน้าํดับเพลิงนอกอาคารหนึ่งหัวในที่ที่พนกังานดับเพลิงเขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วท่ีสดุ และให  
อยูใกลหัวทอดับเพลงิสาธารณะมากที่สดุ บริเวณใกลหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคารตองมีขอความเขียนดวยสี  
สะทอนแสงวา “หัวรับน้ําดบัเพลิง” 
  (5) ปริมาณการสงจายน้ําสํารองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา 30 ลติรตอวินาที สาํหรับ  
ทอยืนทอแรก และไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาที สําหรับทอยืนแตละทอที่เพ่ิมขึ้นในอาคารหลังเดยีวกัน   
แตรวมแลวไมจําเปนตองมากกวา 95 ลิตรตอวินาที และสามารถสงจายน้ําสํารองไดเปนเวลาไมนอยกวา   
30  นาที 
 
 ขอ 19 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ นอกจากตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอ 18 แลว   
ตองติดตั้งเครือ่งดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมสําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของ  
วัสดุท่ีมีในแตละชัน้ โดยใหมีหน่ึงเครื่องตอพื้นท่ีอาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร จากระยะไมเกนิ 45.00   
เมตร แตไมนอยกวาชัน้ละ1 เครื่อง 
 การตดิตั้งเครือ่งดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตวัเครื่องสูงจากระดับพ้ืน  



อาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็น สามารถอานคําแนะนําการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดย  
สะดวก 
 เครื่องดับเพลิงแบบมือถือตองมีขนาดบรรจสุารเคมีไมนอยกวา 4 กโิลกรัม 
 
 ขอ 20  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เชน SPRINKLE    
SYSTEM  หรือระบบอืน่ที่เทียบเทา ที่สามารถทํางานไดดวยตวัเองทันทีเมื่อมีเพลิงไหม โดยใหสามารถ  
ทํางานครอบคลุมพ้ืนที่ท้ังหมดทุกชั้น ในการนี้ ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของ  
ระบบดับเพลิงอัตโนมัตใินแตละชัน้ของอาคารไวดวย 
 
 ขอ 21 แบบแปลนระบบทอน้ําตาง ๆ ในแตละชัน้ของอาคารใหมีมาตราสวนเชนเดียวกับท่ีกําหนด  
ในกฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารโดยใหมี  
รายละเอียดดังตอไปนี ้
  (1) ระบบทอน้ําประปาที่แสดงแผนผังการเดนิทอเปนระบบจากแหลงจายน้ําไปสูอุปกรณ  
และสุขภัณฑทั้งหมด 
  (2) ระบบทอน้ําดับเพลิงที่แสดงแผนผังการเดนิทอเปนระบบจากแหลงจายน้ําหรือหัวรับน้ํา  
ดับเพลิงไปสูหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและที่เก็บน้ําสํารอง 
  (3) ระบบทอระบายน้าํที่แสดงแผนผังการเดินทอระบายน้ําฝน การเดนิทอน้ําเสียจาก  
สุขภัณฑและทอนํ้าเสียอื่น ๆ จนถึงระบบบําบัดน้ําเสีย รวมทั้งการเดนิทอระบายอากาศของระบบทอนํ้าเสีย 
  (4) ระบบการเก็บและจายน้ําจากที่เก็บน้ําสํารอง 
 
 ขอ 22 อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชัน้สูงสุดหรือดาดฟาสูพ้ืนดนิอยางนอย 2 บนัได ตั้งอยูในท่ี  
ที่บุคคลไมวาจะอยู ณ จดุใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดสะดวก แตละบนัไดหนีไฟตองอยูหาง  
กันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวดัตามแนวทางเดิน 
 ระบบบนัไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองแสดงการคํานวณใหเห็นวา สามารถใชลําเลยีงบคุคลทั้งหมด  
ในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน 1 ช่ัวโมง 
 ขอ 23 บันไดหนีไฟตองทําวัสดุทนไฟและไมผุกรอน เชน คอนกรีตเสริมเหล็กเปนตน มีความกวาง   
ไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ลกูนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไมเกนิ 20 เซนติเมตร มีชาน  
พักกวางไมนอยกวา 90 เซนตเิมตร และมรีาวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
 หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 
 
 ขอ 24 บันไดหนีไฟและชานพักสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมผีนังดานที่บันไดพาดผานเปนผนัง  
กันไฟ 



 
 ขอ 25  บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคาร ตองมีอากาศถายเทจากนอกอาคารได   แตละชัน้ตองมีชอง  
ระบายอากาศที่มีพื้นที่รวมกนัไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร เปดสูภายนอกอาคารได  หรือมีระบบอดัลมภายใน  
ชองบันไดหนไีฟที่มีความดนัลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลเมตร ที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อ  
เกิดเพลิงไหม  และบันไดหนีไฟท่ีลงสูพื้นของอาคารนั้นตองอยูในตําแหนงที่สามารถออกสูภายนอกไดโดย  
สะดวก 
  (“ขอ 25”  แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 26 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ ยกเวนชองระบายอากาศ และตองมี  
แสงสวางจากระบบไฟฟาฉกุเฉินใหมองเห็นชองทางไดขณะเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทาง  
หนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกชัน้ดวยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยตวัอักษร  
ตองมีขนาดไมเล็กกวา 10 เซนติเมตร 
 
 ขอ 27 ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอมติดตั้ง  
อุปกรณชนิดทีบ่ังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90   
เมตร และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมช้ัีนหรือ  
ธรณีประตูหรอืขอบกั้น 
 
 ขอ 28 อาคารสูงตองจัดใหมีชองทางเฉพาะสําหรับบุคคลภายนอกเขาไปบรรเทาสาธารณภัยท่ีเกิด  
ในอาคารไดทุกชั้น ชองทางเฉพาะนี้จะเปนลิฟตดับเพลิงหรือชองบันไดหนีไฟก็ได  และทุกชั้นตองจัดใหมี  
หองวางท่ีมีพื้นที่ไมนอยกวา 6.00 ตารางเมตร ติดตอกับชองทางนี้ และเปนบริเวณทีป่ลอดจากเปลวไฟและ  
ควันเชนเดียวกับชองบันไดหนีไฟและเปนที่ตั้งของตูหัวฉีดน้ําดับเพลงิประจําชั้นของอาคาร 
 
 ขอ 29 อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพื้นที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว ดานละไมนอยกวา 10.00 เมตร   
เปนที่โลงและวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได และตองจัดใหมีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟาที่จะนําไปสู  
บันไดหนีไฟไดสะดวกทุกบนัได รวมทั้งจดัใหมีอุปกรณเครื่องชวยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพืน้ดินได  
โดยปลอดภยัดวย 
  (“ขอ 29” แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 

 
 
 



หมวด 3 
ระบบบําบัดน้ําเสียและการระบายน้ําทิ้ง 

 
 ขอ 30 การออกแบบและการคํานวณรายการระบบบําบดัน้ําเสียและการระบายน้ําทิ้งของอาคารสูง  
หรืออาคารขนาดใหญพเิศษตองดําเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  
ตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวชิาชีพวิศวกรรม 
 
 ขอ 31 การระบายน้ําฝนออกจากอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญพิเศษจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ํา  
ทิ้งโดยตรงก็ได แตตองไมกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรือกระทบกระเทือน  
ตอการรักษาคณุภาพสิ่งแวดลอม 
 
 ขอ 32 ระบบบาํบัดน้ําเสียจะแยกเปนระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเปนระบบรวมของสวนกลางก็  
ได แตตองไมกอใหเกิดเสยีง กลิ่น ฟอง กาก หรือสิ่งอ่ืนใดที่เกิดจากการบําบัดนั้นจนถึงขนาดที่อาจเกิด  
ภยันตรายตอสขุภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรพัยสิน กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือ  
ความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคยีง 
 
 ขอ 33 น้าํเสียตองผานระบบบําบัดน้ําเสียจนเปนน้ําทิ้งกอนระบายสูแหลงรองรับน้ําท้ิง โดยคุณภาพ  
น้ําทิ้งใหเปนไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ เรื่อง กําหนดมาตรฐานคณุภาพ  
น้ําทิ้งจากอาคาร 
 
 ขอ 34 ทางระบายน้ําทิ้งตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบและทําความสะอาดไดโดยสะดวก ใน  
กรณีที่ทางระบายน้ําเปนแบบทอปดตองมีบอสําหรับตรวจการระบายน้ําทุกระยะไมเกิน 8.00 เมตร และทุก  
มุมเลี้ยวดวย 
 
 ขอ 35 ในกรณทีี่แหลงรองรบัน้ําทิ้งมีขนาดไมเพียงพอจะรองรับน้ําทิ้งที่ระบายจากอาคารในชั่วโมง  
การใชนํ้าสูงสุด ใหมีที่พักน้ําทิ้งเพื่อรองรับปริมาณน้ําทิ้งท่ีเกินกวาแหลงรองรับน้ําทิ้งจะรับไดกอนท่ีจะ  
ระบายสูแหลงรองรับน้ําท้ิง 
 
 
 

 
 



หมวด 4 
ระบบประปา 

 
 ขอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่เก็บน้ําใชสํารองท่ีสามารถจายน้าํในชั่วโมงการ  
ใชน้ําสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง และตองมีระบบทอจายน้ําประปาที่มีแรงดันน้ําในทอจายน้ําและปริมาณ  
น้ําประปาดังตอไปนี ้
  (1) แรงดนัน้ําในระบบทอจายน้ําที่จดุน้ําเขาเครื่องสุขภณัฑตองมีแรงดันในชัว่โมงการใช  
น้ําสูงสุดไมนอยกวา 0.1 เมกะปาสกาลเมตร 
  (2) ปริมาณการใชน้ําสําหรับจายใหแกผูใชนํ้าทั้งอาคารสาํหรับประเภทเครื่องสุขภณัฑแต  
ละชนิดใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 
 

 
 
 หนวยสุขภณัฑ หมายความวา ตัวเลขทีแ่สดงถึงปริมาณการใชนํ้าหรือการระบายน้ําเปรียบเทียบกนั  
ระหวางสุขภณัฑตางชนดิกนั 
 ทั้งนี้ สุขภัณฑอ่ืน ๆ ที่ไมไดระบุใหเทียบเคียงตัวเลขตามตารางขางตน 
 
 ขอ 37 ระบบทอจายน้ําตองมวีิธีปองกันมิใหสิ่งปนเปอนจากภายนอกเขาไปในทอจายน้ําได 
 ในกรณีที่ระบบทอจายน้ําแยกกันระหวางน้าํดื่มกับน้ําใช ตองแยกชนิดของทอจายน้ําใหชัดเจน หาม  
ตอทอจายน้ําท้ังสองระบบเขาดวยกัน 



หมวด 5 
ระบบกําจัดขยะมูลฝอย 

 
 ขอ 38  ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีการจัดเก็บขยะมลูฝอยโดยวธิีขนลําเลียงหรือ  
ทิ้งลงปลองทิ้งมูลฝอย 
 
 ขอ 39 การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกดิขึ้นในอาคาร ใหคิดจากอัตราการใชดังตอไปนี ้
  (1) การใชเพื่อการอยูอาศัย ปริมาณมลูฝอยไมนอยกวา 2.40 ลิตร ตอคนตอวัน 
  (2) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอืน่ ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 0.4 ลิตร ตอพื้นท่ี  
หน่ึงตารางเมตรตอวัน 
 
 ขอ 40 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีที่พักรวมมลูฝอยท่ีมลีักษณะดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีขนาดความจไุมนอยกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ในแตละวนัตามขอ 39 
  (2) ผนังตองทาํดวยวัสดถุาวรและทนไฟ 
  (3) พ้ืนผวิภายในตองเรียบและกันน้ําซึม 
  (4) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ําฝน 
  (5) ตองมีการระบายน้าํเสียจากมูลฝอยเขาสูระบบบําบดัน้าํเสีย 
  (6) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ําเขา 
 ที่พักรวมมลูฝอยตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา 4.00   
เมตร แตถาท่ีพักรวมมลูฝอยมีขนาดความจุเกิน 3 ลูกบาศกเมตร ตองมรีะยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอย  
กวา 10.00 เมตร และสามารถขนยายมลูฝอยไดโดยสะดวก 
 
 ขอ 41 ที่พักมลูฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมลีักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ฝา ผนัง และประตูตองแข็งแรงทนทาน ประตูตองปดไดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น 
  (2) ขนาดเหมาะสมกับสถานที่และสะดวกตอการทําความสะอาด 
 
 ขอ 42 ปลองท้ิงมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมลีักษณะดังตอไปนี ้
  (1) ตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีขนาดความกวางแตละดานหรือเสนผานศนูยกลางไมนอยกวา   
60 เซนติเมตร ผิวภายในเรยีบ ทําความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทําใหมลูฝอยตดิคาง 
  (2) ประตูหรือชองท้ิงมูลฝอยตองทําดวยวัสดุทนไฟและปดไดสนิทเพื่อปองกันมิใหมลูฝอย  
ปลิวยอนกลับและติดคางได 



  (3) ตองมีการระบายอากาศเพือ่ปองกันกลิ่น 
  (4) ปลายลางของปลองทิ้งมลูฝอยตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกลิน่ 
 
 

หมวด 6 
ระบบลิฟต 

 
 ขอ 43 ลิฟตโดยสารและลฟิตดับเพลงิแตละชุดที่ใชกับอาคารสูงใหมีขนาดมวลบรรทกุไมนอยกวา   
630 กิโลกรัม 
 
 ขอ 44 อาคารสูงตองมีลิฟตดับเพลงิอยางนอยหนึ่งชุด ซึ่งมีรายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี ้
  (1) ลิฟตดับเพลิงตองจอดไดทุกชั้นของอาคาร และตองมีระบบควบคมุพิเศษสําหรบั  
พนักงานดับเพลิงใชขณะเกดิเพลิงไหมโดยเฉพาะ 
  (2) บริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองติดตั้งตูสายฉีดน้ําดบัเพลิงหรือหัวตอสาย  
ฉีดน้ําดับเพลิงและอุปกรณดบัเพลิงอ่ืน ๆ  
  (3) หองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองมีผนังหรือประตูที่ทําดวยวัตถุทนไฟปดกัน้มิให  
เปลวไฟหรือควันเขาได มีหนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารไดโดยตรง หรือมีระบบอัดลมภายในหองโถง  
หนาลิฟตดับเพลิงที่มีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา  3.86   ปาสกาลเมตร   ที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติ  
เมื่อเกิดเพลิงไหม 
  (4) ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่องของลิฟตดับเพลิงระหวางชัน้ลางสุดกับชัน้บน  
สุดของอาคารตองไมเกินหนึง่นาที 
 ทั้งนี้ ในเวลาปกติลิฟตดับเพลิงสามารถใชเปนลิฟตโดยสารได 
  (ขอ  44  “(3)” แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 45 ในปลองลิฟตหามติดตั้งทอสายไฟฟา ทอสงน้ํา ทอระบายน้ํา และอุปกรณตาง ๆ เวนแตเปน  
สวนประกอบของลิฟตหรือจําเปนสําหรับการทํางานและการดแูลรักษาลิฟต 
 
 ขอ 46 ลิฟตตองมีระบบและอุปกรณการทํางานที่ใหความปลอดภัยดานสวัสดิภาพและสุขภาพของผู  
โดยสารดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีระบบการทํางานทีจ่ะใหลฟิตเลื่อนมาหยุดตรงที่จอดชั้นระดบัดินและประตูลิฟต  
ตองเปดโดยอตัโนมัตเิมื่อไฟฟาดับ 
  (2) ตองมีสัญญาณเตือนและลิฟตตองไมเคลื่อนท่ีเมื่อบรรทุกเกินพกิัด 



  (3) ตองมีอุปกรณทีจ่ะหยดุลฟิตไดในระยะที่กําหนดโดยอัตโนมัตเิมื่อตวัลฟิตมีความเร็ว  
เกินพิกัด 
  (4) ตองมีระบบปองกันประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 
  (5) ลิฟตตองไมเคลื่อนท่ีเมื่อประตลูิฟตปดไมสนิท 
  (6) ประตูลิฟตตองไมเปดขณะลิฟตเคลื่อนที่หรือหยุดไมตรงที่จอด 
  (7) ตองมีระบบการตดิตอกบัภายนอกหองลิฟต และสัญญาณแจงเหตุขัดของ 
  (8) ตองมีระบบแสงสวางฉุกเฉินในหองลฟิตและหนาชัน้ท่ีจอด 
  (9) ตองมีระบบการระบายอากาศในหองลฟิตตามที่กําหนดในขอ 9 (2) 
 
 ขอ 47 ใหมีคําแนะนําอธิบายการใช การขอความชวยเหลอื การใหความชวยเหลือ และขอหามใช  
ดังตอไปนี ้
   (1)  การใชลิฟตและการขอความชวยเหลือ  ใหติดไวในหองลิฟต 
   (2)  การใหความชวยเหลือ ใหติดไวในหองจักรกลและหองผูดูแลลิฟต 
   (3)  ขอหามใชลิฟต ใหติดไวที่ขางประตลูฟิตดานนอกทกุชั้น 
 
 ขอ 48 การควบคุมการตดิตั้งและตรวจสอบระบบลิฟตตองดําเนินการโดยวิศวกรไฟฟา หรือวิศวกร  
เครื่องกล ซึ่งเปนผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามญัวิศวกรขึ้น  
ไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชพีวิศวกรรม 
 
 ขอ  49  การกอสราง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่นคําขอ  
อนุญาตหรือไดรับอนญุาตตามกฎหมายวาดวยการควบคมุอาคารไวแลวกอนวันท่ีกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ให  
ไดยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้
 
 ขอ 50 อาคารท่ีไดรับยกเวนตามขอ 49 ซึ่งกําลังกอสรางอยูหรือไดกอสรางเสรจ็เรียบรอยแลว ถา  
ประสงคจะขออนุญาตแกไขแบบแปลนในสวนท่ียังไมไดกอสราง หรอืจะขออนญุาตดัดแปลงหรอืเปลี่ยน  
การใชอาคาร หรือแจงการขอดัดแปลงอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนนิการตามมาตรา 39 ทวิ แลว  
แตกรณี ใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทําไดและไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้ท้ังนี้   
ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี ้
  (1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหม ตามหมวด 2 ขอ   
14 ขอ 15 ขอ 16 ขอ 18 ขอ 19 ขอ 20 ขอ 22  ขอ 23  ขอ 24 ขอ 25 ขอ 26 ขอ 27 และ ขอ 29  และระบบลฟิต  
ตามหมวด 6 ขอ 44 (1) (2) และ (4) 
  (2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้เกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทกุชั้น  



ที่ไดรับอนญุาตไวในครั้งแรก 
  (3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
  (5) ไมเปนการเปลี่ยนตําแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนญุาตไวใน  
ครั้งแรก 
  ท้ังนี้ การออกแบบและคํานวณอาคารตองดําเนินการโดยผูไดรับอนญุาตใหเปนผูประกอบ  
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและตองไมเปนผูไดรับการ  
แจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ
  (“ขอ 50” แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
 ขอ 51 อาคารท่ีไดรับยกเวนตามขอ 49 เฉพาะกรณีอาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางแลว แตยัง  
ไมไดกอสราง และใบอนญุาตยังไมส้ินอายหุรือไดรับการตออายุใบอนญุาต ถาประสงคจะขออนญุาตแกไข  
แบบแปลนหรอืเปลี่ยนการใชอาคารใหผดิไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทําไดและไดรับยกเวนไมตอง  
ปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ ทัง้นี้ ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
  (1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหม ตามหมวด 2 และ  
ระบบลิฟตตามหมวด 6 
  (2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้เกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทกุชั้น  
ที่ไดรับอนญุาตไวในครั้งแรก 
  (3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
  (5) ไมเปนการเปลี่ยนตําแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนญุาตไวใน 
ครั้งแรก 
 (“ขอ 51”  แกไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ฯ) 
 
      ใหไว  ณ  วันที่ 14  กุมภาพนัธ  พ.ศ. 2535 
 
       พลเอกอิสระพงศ  หนุนภักด ี
             รัฐมนตรวีาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
 
 



 (“ขอ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 8 ทวิ, 8 ตรี, 9, 10 (4) (ข) (ค), ขอ 10 ทวิ, 25, 29, 44 (3), 50 และ 51” ความเดิมไดถูก  
ยกเลกิบัญญัติเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) และใหใชความใหมแทน ความเพิ่มเติมดังที่พิมพไวนี้) 
 
------------------------------------------------------- 
หมายเหต ุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากในปจจุบันไดมีการกอสรางอาคารสูงและอาคาร  
ขนาดใหญพิเศษ เพื่อใชประโยชนในการอยูอาศยัหรือประกอบกจิการประเภทเดยีวหรือหลายประเภทรวมกันเพิ่มมากขึ้น   
โครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารจะแตกตางกันไปตามประเภทของการใช สมควรควบคุมอาคารสูง  
และอาคารขนาดใหญพิเศษ โดยเฉพาะเพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย  
การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร   
ตลอดจนการวางแผนการพัฒนาดานสาธารณูปโภคของรัฐ จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
 
( ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา  เลม  109  ตอนที่  11   ลงวันที่  17  กุมภาพันธ  พ.ศ.  2535 ) 

 
   


